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Styrelsen for Brf Essinge Terrass, med site i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2017. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdant om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadsligenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till bostadsligenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 januari 2016.

Foreningens byggnad och tomtritt

Foreningen férvirvade fastigheten Kéksfldkten 5 i Stockholms kommun den 1 februari 2006,
Foreningens fastighet bestér av fyra flerbostadshus i sju vaningar samt tre killarvaningar med totalt 100

bostadsritter samt tre lokaler. Den totala boytan ér 8 040 kvm och lokalytan 4r 287 kvm. Foreningen
disponerar 71 garageplatser i gemensamhetsanliggning.

Légenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
33 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
33 st 4 rum och kok

2 st 5 rum och kok

2 st 6 rum och kok

100 st

Fastighetsforsakring
Fastigheten dr fullvardeforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen ér delaktig i Lux Samfillighet tillsammans med fastigheterna Koksflikten 1-4 (Brf Essinge
Port, SKB, Brf Luxviken, Brf Essinge Milarvik), 6 (Brf Essinge Park), Lux 4-7 (Brf Essinge Udde 1, Brf
Essinge Milarstrand, Brf Essinge Brygga, Bengt Malmegérd 9) samt Gjuterihuset 1 (Bengt Malmegérd).
Foreningens andelstal ar faststillt till 7 919/80 554. Samfilligheten forvaltar en
gemensamhetsanldggning GA 5 som bestir av en mobil sopsuganldggning med tvd dockningsstationer
(ddr sopsugbilar hiimtar/suger sopor). I gemensamhetsanliggningen ingér samtliga anordningar som 4r
nddvéndiga for anlédggningens funktion frdn och med sopinkasten till och med dockningsstationerna.

Luxgaragets Samfillighetsforening
Foreningen dr medlem i Luxgaragets Samfillighetsforening som skoter garage med géngvig, trappa och

hiss. Foéreningens andelstal &r 71 av 445. D
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Visentliga servitut
Fastigheten har servitutsritt for anldggning av markomrade for bl.a. uteplatser. Belastar Koksflikten 6
till forman for Koksflikten 5.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt tiorig littnadsperiod: halv fastighetsavgift 2013-2017. Fastighetsskatt
for lokaler ér for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet &r 267 283 000 kr, varav byggnadsvirde 156 200 000 kr och markvird 111 083 000 kr.

Vardear ar 2007.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC F Orvaltning AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetsskotsel och fastighetsjour med Valvet Stockholm AB. Avtal
har tecknats med Stddpoolen AB fér trappstidning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

den 29 mars 2006.

Antalet anstéllda
Under dret har féreningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens lopande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
sdnktes 10 % 1 januari 2016 och januari 2017 var avgiftsfii. Genomsnittlig arsavgift 2017 var 617
ke/kvm boyta.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske med minst 25 kr/kvm lagenhetsarea for
foreningens hus.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

A
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 juni 2017 haft foljande sammanséittning:
Mattias Bergh Kassor

Gunilla Rosén Ledamot

Pablo Demierre Ledamot

Joakim Algardh Ledamot

Roger Bjork Ledamot, flyttat och avgétt

Karin Age Suppleant

Linda Palmér Suppleant

Carl Lindefelt Suppelant

Belinda Johnsson Valde pd egen begiran att inte tilltrdda som styrelseledamot/suppleant

Vid ordinarie foreningsstimman avgick Lars-Inge Larsson, Thomas Bergstrém och Karin Age som
ledamoter.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under dret haft [11] (11) protokollférda sammantriden. Styrelsen har haft nira kontakt
medmedlemmar, forvaltare, rddgivare, banker och leverantérer.

Faor styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson, huvudansvarig
Marcus Petersson, suppleant

Valberedning
Anders Harling

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

2017 innebar ytterligare ett &r dér foreningens ekonomi gynnades av det laga rénteliget och
under dret omsattes ett av foreningens storre 18n till betydligt ligre rédnta med resultatet att
foreningens lén nu &r pa historiskt laga nivéer. Den starka ekonomin méjliggjorde att styrelsen
beslutade att &ven januari 2018 ska vara avgiftsfii. Féreningens totala pantséttning var vid start
2007 115 MSEK kronor, vilken till dags dato sjunkit till 98 MSEK.

Gastlédgenheten har pd grund av sitt stora fonster och sin ventilationslsning dragits med
temperaturproblem. Ett luftvirmesystem har forberetts och kommer att installeras under 2018.
Gistlagenheten har dessutom uppdaterats med en ny baddsoffa, nya séngklider, mattor samt
gardiner.

En hjértstartare monterades i entrén pa Luxgatan 25 bredvis tvittstugan.

Efter att foreningen pé drsstimman for 2016 beslutade att foreningen skulle soka bygglov for
balkonginglasningar blev bygglov beviljat under 2017 for inglasningar av balkonger men vil ej
for uteplatser och terrasser. P4 en extra stimma beslutades det att foreningen skall tillata
balkonginglasningar enligt beviljat bygglov varpa foreingen gick ut med en offertforfragan till ett
antal leverantorer. Resultatet av upphandlingen var att foreningen valde att utse Balkongrutan
AB som exklusiv leverantor. Installationer planeras inledas under 2018. Mr

N
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I Luxgaragets Samfillighetsforening installerades laddplatser for elbilar vilka foreingens
medlemmar dr beréttigade att hyra.

Cykelparkeringen pé innergérden mellan Luxgatan 25 och 27 uppgraderades i samband med att ett trid
som détt togs ned. Cykelrummen pa Luxgatan 25 och 27 har ocksa uppdaterats med hingande
konstruktion for att 6ka antalet platser.

Nya sikrare postboxar har bestillts till foreningens samtliga fyra hus med installation under januari
2018.

En vattenldcka uppstod mellan ytterviggen i huset pd Primusgatan 87 och det trapphus som leder ner i
garaget. Detta har dtgardats i samarbete med byggherren JM i samband med byggarantin.

Ett avtal har slutits med vér fastighetsforvaltare Valvet om upprittande och dérefter arlig uppfoljning av
foreningens underhallsplan for att sikerstilla att denna foljs. Det r i 4r 10 r sedan foreningens
fastigheter byggdes och byggarantin har ddrmed 16pt ut, vilket medfor ett dkat behov av en kontinuerligt
uppfoljd underhéllsplan. Valvet har i och med sitt uppdrag som forvaltare god kéinnedom om foreningens
fastigheter.

Under rakenskapséret har tvé stdddagar eller gemensamhetsdagar genomforts med mycket gott
resultat.

Medlemsinformation

Féreningen hade vid drsskiftet 162 (163) medlemmar. Under &ret har 17 (21) medlemmar tilltritt samt 18
(22) medlemmar uttrdtt ur foreningen vid 11 (14) 6verlatelser. En medlem har under &ret ansékt och
beviljats andrahandsuthyrning av sin ligenhet.

Flerarsoversikt (tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 6 544 6511 7570 7 094
Resultat efter finansiella poster -1 191 -1373 -1132 -1 780
Avskrivningar -3 006 -3 006 -3.006 -2 954
Resultat exkl avskrivningar 1815 1633 1874 1174
Soliditet (%) 73,33 73,27 72,84 72,50
Skuldrénta (%) 1,07 1,45 2,46 2,76
Fastighetslan ki/kvm 12 165 12 276 12 610 12 827
Arsavgift kr/kvm * 617 617 748 685

* 2017, 2016 och 2014 var en méanad avgiftsfri.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar. oy

oy
f
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Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader 1 procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1283 954

arets forlust -1 191 201
-2 475155

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 392 000

i ny rakning Gverfores -2 867 155
-2 475155

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN O AW

2017-01-01
-2017-12-31

6 544 360
6 544 360

-3 054 746
-448 456
-173 384

-3 005 953

-6 682 539

-138 179

2379

-1 055 401

-1 053 022

-1 191 201

-1 191 201

6 (14)

2016-01-01
-2016-12-31

6510 664
6 510 664

-2 880 166
-440 418
-115 751

-3005 953

-6 442 288

68 376
5222
-1446 262
-1 441 040

-1 372 664

-1372 664
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

368 372 965
368 372 965

49 500
49 500
368 422 465

84 324
2443 436
478 895
3 006 655

399 347
399 347
3406 002

371 828 467

4N

7(14)

2016-12-31

371378918
371378 918

49 500
49 500
371428 418

37478
1384 453
485 664
1907 595

397 597
397 597
2305192

373733610

A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2017-12-31

272 235 000
2 896 562
275131 562

-1 283 954
-1 191 201
-2 475 155
272 656 407

96 658 478
96 658 478

1 149 220
346 641
374 760

87078
555 883
2 513 582

371 828 467

8 (14)

2016-12-31

272 235000
2504 562
274 739 562

480710
-1372 664
-891 954
273 847 608

98 014 107
98 014 107

687 000
154 224
342 870
119 852
567 949
1871 895

373733 610



Brf Essinge Terrass
Org.nr 769613-0132

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster *

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foridndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid 4rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

* varav betald rdnta: 1 098 347 kronor.

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

-1 191 201
3005 953
31890

1 846 642

-46 846
-22 142
192 417
-44 840
1925 231

-893 409

-893 409

1031 822

1 620 506
2 652 328

9 (14)

2016-01-01
-2016-12-31

-1372 664
3005 953
30 890

1664 179

5050
43758
-122 957
31662
1621 692

-2 687 000
-2 687 000

-1 065 308

2685814
1 620 506

(A D
v

s



Brf Essinge Terrass
Org.nr 769613-0132

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag,

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Byggnadstillbehor/tillkommande utgifter

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

Hyror bilplatser

Hyror gistldgenhet

Hyror forrad

Fakturerat Luxgaraget SFF

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Kostnader i samband med stiddagar
Stiddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader

Inkép av parkeringstjénster
Gemensambhetsanldggning, garage
Gemensamhetsanldggning, sopsug
Reparationer

Hissreparationer

Tradgéard och utemiljo

Periodiskt underhall: Montage av kameror

Periodiskt underhall: Montering flikt
Periodiskt underhall: Cykelkrokar
Periodiskt underhall: Konstgrismatta

Periodiskt underhall: Plattldggning och flytt cykelstill

Fastighetsel
Uppvérmning

100 ar frén husens uppforande
10 ar

2017
4958 635
591 468
888 986
43 500
31709
30061

6 544 359

2017
88221
66 602

2099

158 701
13 061
78 623
69 178
43 923

279 852
91 860

170 688
15375

2261

0
60379
24 800
85575
83 388
138 379
856 008

10 (14)

2016

4 958 635
580711
876 560
33300
31544
29914

6 510 664

2016
93614
55812

0

160 870
14 561
70 872
67 587
46 029
279 852
91 860
185 822
6179

6 859
102 448
0

0

0

0

130 799
881510
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Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhéllsplan
Bygglovsavgifter
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

182 347
100 124
75 846
127 522
202 250
8294
29390
3054746

2017
122 830
65 700
9528
3923

7 245
17 104
29951
146 490
3250
3656

0

8700
4902
25177
448 456

2017
135 000
38 384
173 384

11 (14)

168 637
101 508
68 666
119 066
172 500
13 441
41 674

2 880 166

2016
122 830
63 400
7693
3923
6300
13 167
29 340
139077
3250
3480
9324

0

4 860
33775
440 419

2016
90 000
25751

115751
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Férvaltning AB; 556730-0883

33 staktier a 1 500 kr. Under 2017 var aktieutdelningen 2 310 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Bredband
Gemensamhhetsanldggning garage
Gemensamhetsanldggning, sopsug
Ekonomisk férvaltning

Avrikning garagehyror

Debiterat for gistldgenhet

2017
277 486 800
277 486 800

-11 242 882
-3 005 953
-14 248 835

105 135 000
105 135 000

368 372 965

156 200 000
111 083 000
267 283 000

2017-12-31
49 500
49 500

2017-12-31
190 455
2252 981
2 443 436

2017-12-31
78 969
32 415
19 551
49 500
69 963
22 965
37711

153 121
14 700
478 895

12 (14)

2016
277 486 800
277 486 800

-8236 929
-3 005 953
-11 242 882

105 135 000
105 135 000

371378 918

156 200 000
111 083 000
267 283 000

2016-12-31
49 500
49 500

2016-12-31
161 544
1222909
1384 453

2016-12-31
68 666
42 494
19 227
53750
69 963
22 965
40 299

148 800
19 500
485 664

—
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,45
Stadshypotek 0,45
Stadshypotek 0,90
Stadshypotek 0,82
Stadshypotek 0,82

Avgar kortfristig del av 1&n

Forfaller senare dn fem ar: 92 051 598 kr

Not 11 Ovriga skulder

Mervirdeskatt

Datum for
rintelindring
3 man

3 mén
2018-06-30
2018-12-30
2021-06-01

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme
Avfallskostnader
Snordjning

Reparationer och forbrukningsmaterial
Parkeringsadministration
Kabel-tv

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

13 (14)

Lénebelopp Lénebelopp

2017-12-31 2016-12-31

9855631 9880 332

9000 819 9000 819

8961510 9648 510

33 830000 33 830000

36 159 738 36341 446

-1 149 220 -687 000

96 658 478 98 014 107
2017-12-31 2016-12-31
87078 119 852
87078 119 852
2017-12-31 2016-12-31
27 539 71233
135 000 90 000
42 417 28278
30 000 30 000
13 629 12 603
130 333 128 319
8227 8701
8203 12 934
5300 14 465
3745 3639
0 10 624
151 491 157 153
555 884 567 949
2017-12-31 2016-12-31
112 000 000 112 000 000
112 000 000 112 000 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Essinge Terrass, org.nr 769613-0132

Rapport om arsredovisningen |

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Essinge Terrass for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dandamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppriéttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgéarder som &dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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o  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#amtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i Arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Essinge Terrass for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:
o  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett f6rslag till dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte 4r
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och férhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Stockholm den 21 maj 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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