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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och
site

Bostadsritisforeningens  firma & HSB
Bostadsrittsforening Finnboda Port i Nacka.
Styrelsen har sitt séite 1 Nacka.,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsféreningen har till dndamél att i
bostadsriittsféreningens hus upplita bostads-
lagenheter for permanent boende och lokaler
at  medlemmarna till nyitjande utan
tidsbeprénsning  och  didrmed  frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsritisforeningen till Andamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsféreningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, fradmja service-
verksamhet och tillgiinglighet med anknytning
till boendet. Bostadsritisfdreningen ska i all
verksamhet vérna om miljén genom att verka
foér en langsiktig hllbar utveckling.

Bostadsréitt &r den rdtt i bostadsritts-
féreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsréti kallas bostads-
réttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittstéreningen ska vara medlem i en
HSB-forening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska wvara medlem 1 bostadsriitts-
foreningen.

Bostadsriittsftreningens  verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bdér genom  ett
sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att
bitrida bostadsrittsfOreningen i fSrvaltningen
av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om Sverlételse av bostadsritt genom
kop ska upprédttas skrifiligen och skrivas
under  av siljaren  och  ké&paren.
Képehandlingen ska innehélla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om  Overlitelseavtalet inte  uppfyller
formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intride i bostadsritisféreningen kan beviljas den
som dr medlem i HSB och kommer att erhilla
bostadsritt genom upplitelse i bostadsritts-
féreningens hus, eller &vertar bostadsrdtt 1
bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadstdtt har Overgdtt  till
bostadsréitshavarens make [Ar maken nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen endast om
maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts
far motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsldgenhet Gvergatt till annan nérstiende
person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergitt till fir inte
nekas intride i bostadsriittsféreningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf #r upptyllda och bostadsritis-
foreningen skdligen bér godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bositta sig permanent
i bostadsldgenheten har bostadsréattsforeningen i
enlighet med bostadsriitsforeningens dndamal
ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska bevilias medlemskap i bostadsritis-
f6reningen,

Juridisk person som forvéarvat bostadsriitt till
en bostadsligenhet som inte #r avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvéarvat bostadsriit till
bostadslédgenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrittsforeningen maste ha samtiycke av
bostadsrittsfdreningens styrelse fér att genom
overlatelse  fGrviirva  bostadseiiit  till  en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidséindamal. Samtycke behivs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning om
den juridiska personen hade pantriitt i bostaden
eller vid forvirv som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till
bostadsligenhet ska beviljags medlemskap om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar,
sambor cller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifie ecller liknande
forvirv och fOrvérvaren inte antagits till
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medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana
forviirvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap 1 bostadsriittsforeningen  har
forviirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap.
Om uppmaningen inte fdljs, fir bostadsritten
tvangsférsiljas  enligt bostadsrittslagen  for
forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt Svergétt till ny innehavare,
fir denne utdva bostadsritten endast om han
eller hon dr medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.

Eit dédsbo efter en avliden bostads-
rittshavare fir utdva bostadsritten trots att
diédsboet inte dr medlem 1 bostadstiits-
foreningen. Tre A&r efter dodsfallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet att
inom sex manader frin uppmaningen visa att
bostadsriitten har ingatt i1 bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap 1 bostadsriittsforeningen,  har
forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap.
Om uppmaningen inte fGljs, fir bostadsréitten
tvingsforsiljas for didsboets rdkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i
bostadsritten och forvirvet skett genom
tvingsforsilining eller vid exekutiv fSrsiljning,
kan tre ir efter forvéirvet uppmanas att inom sex
méanader visa ait ndgon, som inte fir nekas
medlemskap 1 bostadsréttsféreningen,  har
forvirvat bostadsritten och s0kt medlemskap.

§ 9 Pridvning av medlemskap

TFrdga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om
medlemskap inom en méanad frin det att skriftlig
och fullstindig ansdkan om medlemskap tagits
emot av bostadsriittsféreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen  komma  att  begiira
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlitelse #r ogiltig om den som
bostadsriiten 6vergitt till nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen.

Enligt bostadsriittslagen géller sérskilda regler
vid exekutiv {6rséljning och tvingstdrsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan  bostadsriitts-
ligenheterna i forhdllande till ldgenheternas
andelstal. Arsavgifien ska ticka ISpande
verksamhet. Om inre fond finns ingdr &ven
fondering for inre underhill. Arsavgiftens
storlek ska medge att reservering for underhéll
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhéllsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av
styrelsen, Beslut om fndring av andelstal som
medfdr indring av det inbordes fdrhéailandet
mellan andelsialen beslutas av forenings-
stimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de rdstande pa forenings-
stimman gitt med pd beslutet. Beslut om
dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstamma, Regler for giltigt beslut anges
i bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgifiens storlek.
Arsavgiften betalas 1ménadsvis senast sista
vardagen fére varje kalendermanads bérjan om
inte styrelsen Dbeslutar annat. Om inte
arsavgifien betalas i riitt tid utgar drdjsmalsrénta
enligt rintelagen pd den obetalda avgitten frin
férfallodagen till dess foll betalning sker samit
piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ergittning for inkassokostnader m.m.

I arsavgifien ingdende ersitining for virme
och varmvatten, elekiricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten  kan  berfknas  efter
forbrukning. Foér informationséverforing kan
ersittning bestdmmas till lika belopp per
légenhet.

§ 12 Upplatelse~, Gverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut cfter beslut av
styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsriittshavaren med
hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsritisféreningen far ta ut pantséttnings-
avgift av bostadsrittshavaren med hégst 1,5
procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet  bestéms  enligt  social-
forsiakringsbalken ach faststélls for
dverlitelseavgift vid anstkan om medlemskap
och fér pantsittningsavgift vid underritielse om
pantsittning.

Avgift for andrahandsuppléitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen,



Bostadsritisféreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren
med hdgst 10 procent av prisbasbelappet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett
ar, beriknas den higsta tillitna avgiften efter
det antal kalenderminader som ligenheten ar
upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i dvrigt inte ta ut
sarskilda  avgifter f6r  Atgfirder som
bostadsrittsforeningen  ska  vidta med
anledning av lag eller forfatining,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens  rikenskapsir om-
fattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fre  ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna
limna &rsredovisning. Denna bestir av
forvaltningsherittelse, resultatrikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstimman ar bostadsrétts-
foreningens higsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstémma ska hallas inom
sex méanader efter uigingen av vaje
rikenskapséar.
Extra foreningsstimina ska hallas nir
styrelsen finner skil till det, Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rdstberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som
inte dr medlem ska ha riitt att nirvara eller pa
annat sitt [Blja forhandlingarna vid
foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt
endast om det bitriids av samtliga
rostberéttigade som #r ndrvarande vid
foreningsstimman.

QOmbud, bitriden och andra
stdmmofunktionédrer har alltid rétt att nirvara
vid fSreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Onskar visst drende behandlat
pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen
anmdila drendet till styrelsen senast 15 mars.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehilla
uppgift om de frenden som ska férekomma pa
foreningsstamman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvi
veckor fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrittsféreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall
sindas till varje medlem vars postadress ar
kénd for bostadsrittstoreningen,

Bostadsrittsforeningen fir di skriftlig
kallelse krdvs enligt lag anviinda elektroniska
hjélpmedel. Narmare reglering av
férutsiitiningar for anviindning av elektroniska
hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska

férekomma:

1. féreningsstimmans 6ppnande

2. wval av stimmoordfSrande

3. anmilan av stimmoordfSrandens
val av protokollforare

4. godkinnande av réstlingd

5. friga om  ndrvarordtt  vid
foreningsstdmma

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvi personer att jémte
stimmoordféranden justera
protokollet

§. val av minst tva réstriknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig
ordning

10. genomgdng av styrelsens Ars-
redovisning

11, genomgang av revisorernas
beriittelse

12. beslut om faststillande av
resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller
férlust  enligt den faststéllda
balansrikningen

14. beslut om  ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer
for andra ckonomiska ersétiningar
for styrelsens ledamdéter, revisorer,
valberedning och de  andra
fortroendevalda  som  valts  av
féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter
och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentafion av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. wval av revisor/er och suppleant

W0
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21. beslut om antal ledaméter i

valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val av ombud och ersitiare till
HSB distriktsstinuma

24, av styrelsen till féreningsstimman
hinskjutna  frigor och  av
medlemmar anméilda drenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra foéreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,
utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pi foreningsstimma har varje medlem en rést.
Innehar  flera medlemmar  bostadsréit
gemensamt har de tillsammans en rdst.
Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsféreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller rsavgift har inte rostratt.

En medlems rdtt vid fOreningsstimma
utévas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillidretridare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skrifilig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giiller higst ett ir frin utfdrdandet. Medlem
fr foretridas av valfritt ombud. Ombud far
bara foretrida en medlem.

Medlem f&r medfora cti valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fitt mer &n hilften av de
avgivna rdsterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs
valet genom lottning om inte annat beslutas av
féreningsstimman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut krivs séarskild majoritet
enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rdstsedel
avlamnas utan rostningsuppgift (s kallad
blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte
rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till
ait det fors protokoll.

I frga om protokollets innehdll géller att;

1. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut  ska
fdras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skelt ska resultatet
anges 1 protokollet.
Protokollet ska nndertecknag av stimmo-
ordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter [Breningsstimman
ska det justerade protokollet hallas tillgfingligt
hos bostadsrittsforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska fOrvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hogst elva
styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa utses en ordférande, vice ordférande
samt sckreterare,

Mandattiden #dr hogst tvA 4&r. Styrelse-
ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt
ny styrelse viljs av foreningsstdimman ska
mandattiden for halften, eller vid udda tal
nidrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen
utser inom sig ordférande, vice ordfdrande
samt sekreterare. Styrelsen utser ocksd

organisatdr for studie- och
fritidsverksamheten  inom  bostadsrétts-
féreningen.

Bostadsrittisforeningens firma tecknas av
styrelsenl. Styrelsen kan utse hdgst fyra
personer, varav minst tvd styrelseledamoter,
att tvd tillsammans teckna bostadsrétis-
foreningens firma.

§ 23 Beslutiorhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler &n hélften av
hela antalet styrelseledambter dr ndrvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de
flesta rostande fOrenar sig om. Vid lika
rstetal giller den mening som styrelsens
ordférande  bitrider. Nar minsta antal
ledamiter dr ndrvarande krivs enhéllighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras
protokoll.  Protokollet ska justeras av
ordfranden for sammanirddet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.



Styrelseledamot har rdtt att f4 avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen
forfogar Sver méjligheten att 14ta annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska  forvaras  betryggande.
Protokoll frin styrelsesammantride ska f6ras i
nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 18gst tva och
hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa
utses alltid en revisor av HSB Riksforbund,
dvriga viljs av foreningsstimman.
Mandattiden #r fram till nfsta ordinarie
fBreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att
revisionen #r avslutad och revisions-
berdttelsen ldmnad senast tre veckor fore
foreningsstdmman.  Styrelsen ska l#mna
skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Over gjorda anmirkningar i
revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisions-
beriittelsen och styrelsens forklaring Sver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen
ska héllas tillgingliga fér medlemmarna minst
tva veckor fore den foreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid  ordinarfe  foreningsstimma  viljs
valberedning,

Mandattiden &r fram till niista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska bestd
av ligst tva ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstimman  till ordfdrande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och  fireslar
personer till de fértroendeuppdrag som
fireningsstinunan ska tillsitta,

Valberedningen ska till fOreningsstdmman
limna forslag pd arvode och foresld principer
for andra ekonomiska ersédtiningar {6r
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med wupprittad
underhillsplan  reservera respeklive ta i
ansprak medel for yitre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond {or inre
underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond for inre underhall
bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre
underhall av ldgenhet anvinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsréttsligenheten.

Bostadsriitsligenhetens andel av fonden
bestims utifrdn forhéllandet  mellan
andelstalet for lagenheten och samtliga
andelstal  fiir  bostadsriitsligenheter i
bostadsritisforeningen, med avdrag for gjorda
uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

l. uppritta en underhédllsplan for
genomfGrande av underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for all sikerstilla
att tillrdcklipa medel finns for
underhall av
bostadsriittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsfireningens
egendom besiktigas 1 limplig
omfattning och 1 enlighet med
bostadsrittsféreningens
underhflisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhills-
planen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa
bostadsritisféreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikaing,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfrteckning

Bostadsratishavare har rétt att f& uidrag ur
lagenhetsforteckningen betridffande gin
bostadssiitt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beligenhet, rumsantal och &vriga
utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets

registrering av den ekonomiska

plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rérande
pantsittuing av bostadsritten, samt

g
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6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsréittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad
halia ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar f0r att svil
underhélla som reparera ligenheten och att
bekosta atgarderna,

Bostadsrittshavaren bir teckna forsiikring
som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen
tecknat en motsvarande forsikring till f6rmén
fér bostadsritishavaren svarar bostadsriitts-
havaren i forekommande fall for sjélvrisk och
kostnaden tor &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de
anvisningar  som  bostadsrittsforeningen
limnar betraffande installationer avseende
avlopp, véirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing, For
vissa Atgdrder i ligenheten krévs styrelsens
tillstind  enligt § 37. De atgirder
bostadsriittshavaren vidtar i ldgenheten ska
alltid utféras fackmissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv
och tak jimie den underliggande
behandling som krivs for att
anbringa  ytskiktet pa et
fackmissigt  sitt.  Bostadsrtts-
havaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3, inredning i ligenheten och &vriga
utrymmen tillhérande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksi
for vattenledningar, avsténgnings-
ventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pé vatten-
ledning till denna inreduing,

4. ldgenhetens  innerddrrar  med
tillhérande lister, foder, karm,
titningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag,
handtag, gingjdrn, tdtningslister,
brevinkast, 1as och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt
sprijs pa  fonster och i
forekommande fall isolerglas-
kasset,

7. till tBuster och fénsterdir hirande
heslag, handtag, gangjarm,
titningslister  samt  mélning;
bostadsriittsforeningen svarar dock

fér mélning av utifrén synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

8. malning av  radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
dverforing till de delar de dr
synliga i ldgenheten och betjénar
endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med  mera)
inklusive packning, avstingnings-
ventiler och anslutningskopplingar
pé vattenledning,

11. kl#mringen runt golvbrunnen,
rensning av  golvbrunn  och
vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13, koksflikt, kolfilterflikt, spisképa,
ventilationsdon och ventilations-
flakt om de inte 4r en del av husets
ventilationssystem, Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation  krdver  styrelsens
tillstdnd,

14, sikringsskdp, samtliga elledningar
i ligenheten samt brytare, elutiag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handduks-
tork som bostadsrittshavare forsett
lagenheten med.

Ingér i bostadsrittsuppléitelsen forrdd, garage
eller annat ligenhetskomplement  har
bostadsrittshavaren samma underhills- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller &dven
mark som ir uppliten med bostadsritt.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong,
altan eller hér till ligenheten mark/uteplats
som #r uppliten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren  f6r  renhdllning och
sndskottning, For  balkong/altan  svarar
bostadsrittshavaren f6r milning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning
utfors enligt bostadsrittsforeningens
instruktioner, Om lAgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsriitshavaren dérutéver
se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats #r bostadsriitts-
havaren skyldig att folja bostadsritts-
féreningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till
bostadsrittsforeningen anméila fel och brister i
sddan  ligenhetsutrustning/ledningar  som
bostadsriitsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar
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Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och
bostadsriitisforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, dr vil underhallet och halls 1 gott
skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av f6ljande:

1. ledningar fir avlopp, virme, gas,
elektricitet och  wvatten, om
bostadsrittstoreningen har fGrsett
ligenheten med ledningama och
dessa tjdnar fler dn en ligenhet (sa
kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anorduningar for informations-
dverforing  som  bostadsrétts-
féreningen forsett ldgenheten med
och som finns i golv, iak,
lagenhetsavskiljande- eller birande
vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
ligenheten  som  bostadsriitts-
foreningen {orsett ligenheten med,

4. rokgdngar (g rOkehngar i
kakelugnar) och  ventilations-
kanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt Aven for
spiskdpa/koksflake som ntgbr del
av husets ventilation, sami

5. ytterdSrr samt i forekommande fall
for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

T6r reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsriitts-
havaren endast i begrinsad omfatining i
enlighet med bostadsriittslagen. Detta géller
dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i
ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens
dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsritsforeningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett  sadant beslut ska  fattas av
féreningsstimma och fir endast avse Atgérd
som fOretas i samband med omfattande
underhill eller ombyggnad av bostadsritts-
foreningens  hus och  som  berbr
bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstimma
innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fordndras eller i sin
helhet behdva tas i ansprak av bostadsriitts-

foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsriitishavaren ha gatt
med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir
beslutet ind4 giltigt om minst tvd tredjedelar
av de réstande har gitt med pd det och
beslutet  dessutom  har  godkints av
hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar
for ldgenhetens skick si att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pd anmans egendom och inte efter
uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens
skick s& snart  som  mdjligt, far
bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan siyrelsens

tillstind i ldgenheten utfora Atgird som
innefattar;

1, ingrepp i en birande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar fSr

avlopp, varme, gas elier vatten,

eller
3. annan visentlig fOrindring av
lagenheten,

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till
en atgird som avses i forsta stycket om
atgarden &r till pataglig skada cller oligenhet
for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av  ligenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte ntsitts f8r stmingar som i
sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller
annars forsfimra deras bostadsmiljo att de inte
skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska
dven 1 Ovrigt vid sin  anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann
tillsyn Over att dessa aligganden fullgdrs
ocksd av de som hdr till bostadsrittshavarens
hushill, de som beséker bostadsrittshavaren
som gést, ndgon som bostadsratishavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrittshavaren utfér arbete i ldgenheten.,

Bostadsritisféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrdtishavaren ska folja bostadsritts-
foreningens ordningsregler,

Om det forckommer stomingar i boendet
ska bostadsréttsforeningen ge  bostadsritis-
havaren tillsigelse att se till att stirningarna
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omedelbart upphdr. Det giller inte om
bostadsritishavaren sigs upp med anledning
av att stdrningarna r sérskilt allvarliga med
hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om Dbostadsritishavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett fdreméil &r
behiftat med ohyra fir detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till laigenheten

Foretridare fér bostadsrittsféreningen har ritt
att fA komma in i Hgenheten nir det behdvs for
tillsyn  eller for att wotféra arbete som
bostadsrittsféreningen svarar for eller for att
avhjdlpa  brist  nir  bostadsrittshavaren
férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Niir  bostadsriittshavaren har  avsagt sig
bostadsriitien eller nér bostadsriitten ska
tvingsforsiljas dr bostadsréittshavaren skyldig
att l4ta ligenheten visas p& lamplig tid.
Bostadsrittsféreningen  ska  se  dll  ait
bostadsriittshavaren inte drabbas av  stdrre
oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i
lagenheten och utibra nédvindiga atgéarder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte 1&mnar tilltride nir
bostadsrittsforeningen har rdtt till det kan
bostadsriitsforeningen ansdka om  sirskild
handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i
andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke boér begriinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsritishavaren har skél
for uppléitelsen och bostadsrittsféreningen inte
har nfgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppliatelse
limnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren dndd
upplita sin  ligenhet i andra hand om
hyresniimnden limnar sitt tillstind.

Niar en juridisk person innchar en
bostadsléigenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse  endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs
inte;
* om en bostadseitt har forvarvats vid exekutiv
forsdlining  eller  tvingsforsiljning  enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
paniriitt i bostadsréitten och som inte antagits till
medlem 1 bostadsréttsforeningen, eller
* om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende
och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriitts-
havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaten  far  inte  inrymuma
utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men fOr bostadsritisforeningen eller
nagon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten
for ndgot annat dndamdl dn det avsedda.

Bostadsritisforeningen  far  dock  endast
dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse
fér bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En  bostadsrittshavare  fir  avsiiga  sig
bostadsriitten  tidigast efter tvA & frin
upplatelsen och dirigenom bli fii frdn sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska giiras skriftlipen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Overgir bostadsritten till
bostadsrattsforeningen  vid det médnadsskifie
som inirdffar nfirmast efter tre méanader fran
avsdgelsen eller vid det senare mdanadsskifte
som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas
med bostadsritt och som tillirétts dr forverkad
och bostadsriittsféreningen har vitt att siga upp
bostadsratishavaren  till  avflyttning  enligt
foljande;

1. Drijsmal med insats cller
upplitelseavgifi
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala
insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor
frAin det att bostadsrittsforeningen efter
forfallodagen anmanat bostadsréittshavaren att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drdjsmal med Arsavgift eller avgift
fér andrahandsupplitelse
om bostadsriittshavaren dréjer med att betala
drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse,
nir det giller en bostadsldgenhet, mer dn en
vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en
lokal, mer in tva vardagar efter [orfallodagen,
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3. Olovlig upplatelse i andra hand
om  bostadsritishavaren wutan n6dvindigt
samtycke eller tillstind uppldter ligenheten i
andra hand,

4. Annat indamal
om légenheten anvinds for annat dndamal &n
det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriitshavaren inrymmer utomstiende
personer till men f6r bostadsrittsféreningen
eller annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplitits titl i andra hand, genom
vardslishet dr vallande till att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom aft inte utan oskiligt drdjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7.  Vanvard, stéraingar och liknande
om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritien #r uppléten tilt i andra hand
utsétter boende i omgivningen for stdrmingar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte fdljer bostadsrittsforeningens
orduingsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tillirdde
till lagenheten nir bostadsrittsforeningen har
rétt till tilltride och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsritishavaren inte fullgor skyldighet
som gdr uwidver det han ska gdra enligt
bostadsréttslagen och det méste anses vara av
synnerlig vikt for bostadsrattsfGreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till visentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovidsentlig del ingér brottsligt
forfarande eller om lAgenheten anvinds for
tillfélliga sexuella férbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlip.
Nyttjanderdtten #r inte forverkad, om det

som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse.

10

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda
bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrittshavaren later bli ait efter
tillsigelse vidia rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men  sker rittelse  innan
bostadsriittsforeningen har  sagt  upp
bostadsritishavaren  till  avilyttning, far
bostadsrétishavaren inte direfter skiljas frén
ligenheten pd den grunden. Detta giller inte
om nyttjanderiitten fr forverkad pd grund av
sérskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas
{ran lagenheten enligt punkt 6 cller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre
ménader frfin den dag di bostadsritis-
foreningen fick reda pa forhillande som
davses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pi
grund av drdjsmél med betalning av arsavgifi
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsritisforeningen med anledning av detia
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, tar
denne pd grund av drdjsmilet inte skiljas frin
ldgenheten

1. om avgiften — nér det dr frdga om en
bostadstigenhet — betalas inom tre veckor frin
det att Dbostadsrittshavaren har  delgetts
vnderrittelse om mdjligheten att fi tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har ldmnats till
socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — nir det 4r fraga om en lokal -
betalas inom tva veckor fran det ati
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse
om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala aveiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om bostadsritishavaren har varit
forhindrad ait betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdoin
eller liknande ofSrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s& snart det var méijligt,
dock senast niir tvisten om avhysning avegdrs i
forsta instans.

b
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Vad som sidgs i forsta stycket giller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfidllen inte betala avgiften, har &sidosatt sina
forpliktelser i s& hog grad att bostadsritis-
havaren skiiligen inte bor 4 behalla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgéngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det r
friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmél ansiker om
tillstand till upplitelsen och fir anstkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frén
ldgenheten om bostadsyittstdreningen har sagt
till bostadsrdttshavaren att wvidta riitelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tvd méanader frin den dag di bostadsritts-
féreningen fick reda pd forhillande som avses
1 punkt 3.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet
giller vad som sigs i punkt 7 &ven om nagon
tillsigelse om rittelse inte har skett.
Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om
bostadsriitten &r upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av
bostadsligenhet  enligt punkt 7 ska
socialninmmden underrittas. Vid  sérskilt
allvarliga stérningar far uppségning ske utan
underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas il
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn
ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen  har  sagt  upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva
ménader frén det att bostadsréttsforeningen
fick reda pé forhillandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till &tal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt
till uppségning intill dess att tvi ménader har
gait frdn det att domen i brotimélet har vunnit
laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd niigot annat sHtt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsritisforeningen i rekommenderat brev
under moitagarens vanliga adress Thar
bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av
den;

1. tillsdgelse om stéruningar i boendet
2. tillsdgelse att avhjélpa brist
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3. uppmaning att betala insats eller
upplitelseavgift

4. tillsigelse att vidta riittelse

5. meddelande till socialnimnden

6. underriittelse  till  panthavare
angéende obetalda avgifter till
bostadsréttsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dddsbon med flera anghende nekat
mediemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev,

Bostadsrittsforeningen fAr till
medlemmarna eller till ndgon annan dé krav
enligt lag finns pé skriftlig information
anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare
reglering av forutsittningar f6r anvindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsréattsforeningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsriittsfdreningens  fastighet, del av
fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller besluta om visentliga forndringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sfsom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller
tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av [Gljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Overldta
bostadsriittsforeningens  fastighet,
del av fastighet eller tomitrétt,

2. beslut om #ndring av bostadsrétts-
foreningens stadgar.

Foér giltigheten av foljande beslut krivs
godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksférbund;

3. beslut ait bostadsrittsforeningen
ska trdda 1 likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av
bostadsrittsféreningens stadgar
som inte dverensstimmer wed av

?_



HSB Riksfdrbund
rekommenderade  normalstadgar
16r bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebéir att bostadsriitts-
foreningen begiir sitt wtiride ur HSB blir

Vid uttrdide ur HSB ska bostadsritts-
féreningens stadgar och firma #ndras uvian
tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsriftsféreningen uppléses  ska
behallna tillgAngar tillfalla medlemmarna i

forhdllande till  bostadsrittsligenheternas
insatser

beslutet giltigt om det fattas pd tvi pd
varandra foljande fOreningsstimmor och pa
den senare féreningsstdmman bitriitts av minst
tvé tredjedelar av de réstande,

Stadgarna antagna vid féreningsstimma 2017-04-25 och 2017-12-11
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