


Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB Brf Finnboda Port i Nacka
Org. Nr.769611-2171

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Finnboda Port 1 Nacka (769611-2171) far
hidrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret
1 januari 2015 — 31 december 2015.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015
For HSB:s BRF FINNBODA PORT

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Foreningen bildades den 16 juni 2004 och registrerades hos Bolagsverket den 12 augusti 2004.
Foreningen #r bildad for att ga och forvalta fastigheten Sicklaon 37:61 inom Finnboda Varv,
Nacka kommun.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittforeningens hus upplata bostadslégenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har fortsatt att arbeta efter ledorden en bra boendemiljd, trivsel, kostnadseffektivitet
samt information och delaktighet. Var strivan &r att féreningen skall erbjuda medlemmarna ett
bra boende till mattliga kostnader.

Fireningens fastigheter

Foreningen éger fastigheten - Sickladn 37:61 i Nacka Kommun - och ér fullvirdeforsikrad hos
Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsriittstilligg for foreningens lagenheter
samt styrelseansvarsforsakring.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 17

3 54

4 48

5 6

Gemensamma utrymmen:
1 st styrelserum (anvéinds numera dven som dvernattningsrum) samt 6 st cykelrum.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning
Bostadsrittsforeningen ingér tillsammans med BRF:er Finnboda Hage, Finnboda Dunge och
Finnboda Allé i Finnboda Hamns samfillighetsforening dir vart andelstal &r 36,97%.

Under 2015 har forhandlingar pagatt for forbittra var gemensamma grismatta. Vi har blivit
lovade att atgirder skall utforas under 2016. AN
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HSB Brf Finnboda Port i Nacka
Org. Nr.769611-2171

Garaget tillhor samfilligheten och det har tyvérr intréffat en del inbrott ddr. Numera finns
kameradvervakning av garagenedfarterna. Arbeten har utforts i garaget for att forhindra att vatten
samlas vid viiggarna och skydda mot fukt. Under 2016 kommer ytterligare arbeten att utforas i
garagen med slipning och malning av viggarna. Garaget har under éret stidats 1 gang.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter
Fyra ar i rad utan hojda arsavgifter. Arsavgifterna hdjdes inte for 2015 och for 2016 har styrelsen
beslutat om oftrindrade avgifter da det ekonomiska ldget &r gott.

Nya Stadgar

Styrelsen har beslutat att fornya HSB-stadgarna for att anpassas till nu gillande lagar. De nya
stadgarna presenterades pa arsstimman den 21 april 2015 och godkiindes med smiirre &ndringar.
For att stadgarna skall kunna registreras kriivs 2 pa varandra godkiinda stimmobeslut. Den 11
februari 2016 hélls en extra stimma varvid de #indrade stadgarna godkiindes. Béda gangerna
enhilligt.

Underhall

Under hosten 2015 har styrelsen arbetat med mojligheten att forbittra energiforbrukningen.
Styrelsen har haft kontakt med foretag som kan genomftra en energieffektivisering av franluften.
Efter jamforelser mellan 2 olika bolag valde styrelsen att gé vidare med forslag fran Schneider
Electric. D4 detta ir en investering pa ca 3,5 milj kr, som dock kan ge en besparing pé ca 0,5 milj
/ar valde styrelsen att en extra stimma skulle besluta i drendet. Stimman gav styrelsen med knapp
majoritet godkinnande att fortsitta arbetet med energieffektiviseringen under 2016,

Under 2015 har diverse smiirre underhallarbeten, av fastigheterna gjorts bl a har trappljusen i tva
portar bytts ut till ledljus. Byte till ledljus kommer att ske i fler portar under 2016.

Ny utrustning for temperaturmétare. Den nya utrustningen laser hela tiden av temperaturen ute
och stiller in vdirmen efter temperaturen istillet for den som vi tidigare hade efter klocka
oberoende av temperatur.

Underhall av samtliga stammar skedde under senhdsten da samtliga stammar spolades. Detta dr
normalt underhéll och bor goras vart femte &r.

Malning har skett av samtliga soprumsdorrar och tre extra cykelstéll har monterats vid
soprummen.

Under 2016 kommer vi fortsitta med smirre underhall. Inga stora underhallskostnader finns
enligt underhéllsplanen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen och i planen for 2015 ingar vanligt underhall.

Planen ligger till grund for styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i
ansprakstagande av underhéllsfond. o
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HSB Brf Finnboda Port i Nacka
Org. Nr.769611-2171

Aktiviteter under dret
Styrelsen har anordnat 2 stiiddagar under aret och i samband med dessa bjudit pa grillad korv,
kaffe och saft.

I samband med stiddagarna har tridgardsgruppen varit aktiv och planterat 16kar.
Tridgéardsgruppen har &ven medverkat till att blommor planterats i krukorna utanfor vara portar.
[ samband med stiddagarna brukar cyklar i forriden mérkas upp och det har funnit en container
for grovsoppor.

Ovrigt

Under 4ret har styrelsen informerat foreningens medlemmar om aktuella hindelser via
informationsblad i brevladan eller information i hissar. Styrelsen har dven pa bista sétt forsokt
besvara och behandla de fragor som inkommit per brev och mejl.

P4 var hemsida som nas via www.brftorget.se/finnbodaport finner ni I6pande aktuell information.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 21 april 2015 i Café & Restaurang Milou,
Kvarnholmsvigen 56. Deltog gjorde 42 rostberittigade medlemmar.

Syrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 april 2015 och péfoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Bennet Remnés ordforande

Goran Berglund vice ordforande

Magnus Lilliehdok ledamot

Magnus Borg ledamot

Demem Nzeribe ledamot

Magnus Liljegard ledamot utsedd av HSB Stockholm
Ulla Sandberg Garpemark styrelsesuppleant och sekreterare

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r: Magnus Lilliehok, Demem Nzeribe, Ulla
Sandberg Garpemark

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 14 protokollforda sammantriden och mellan métena

hallit kontakt via mejl.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknades efter stimman av Bennet Remnés, Goran Berglund, Magnus Borg

och Magnus Lilliechdok, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Malin Stridh med Carl Johan Westlund som suppleant, valda vid

foreningsstimman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor. "~
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HSB Brf Finnboda Port i Nacka
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Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mia Siderstrom (sammankallande), Gun-Britt Jansson och Bernt
Nilsson.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Vid arsskiftet utgjordes foreningens medlemmar av HSB Stockholm ek. for. och 198 (199)
boendemedlemmar. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i
foreningen ir att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. Det skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Av foreningens 125 ligenheter har under aret 15 dverlatelser skett och en andrahandsuthyrning
har godkints av foreningen.

Arvoden

Enligt stimmobeslut uppgar styrelsearvodet for 2015 till 4 prisbasbelopp for styrelsen att fritt
fordela mellan sig samt ett extra prisbasbelopp att anvindas for ev. forlorad arbetsinkomst eller
konsulttjinster. Revisorn erhaller 5 000 kronor i arvode.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning (tusen kr) 9887 9805 9957 9989 9570
Resultat efter finansiella poster (tusen kr) -278 -1208 | 959 573 497
Soliditet (%) 64% 64% 64% 64% 63%
Forslag till disposition av arets resultat
Fran och med 2014-01-01 giller nya regler for redovisning. De nya regelverken paverkar
foreningens avskrivningar. Var forening anvinder avskrivning enligt K2. De nya reglerna kan
medfora resultatmissigt underskott pa grund av hogre avskrivningskostnader.
Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat - 700 521 kr
Arets resultat -278 121 kr

-978 642 kr
Styrelsen foreslir foljande disposition:
Uttag ur yttre underhallsfond -351 200 kr
Overforing till yttre underhéllsfond 467 000 kr
Balanserat resultat - 1094 442 kr

- 978 642 kr
Yiterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar. N
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

Org Nr: 769611-2171

2015-01-01 2014-01-01

Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 9 887 155 9 805 099
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -4 611 226 -4 298 345
Ovriga externa kostnader Not 3 -82 739 -91 663
Personalkostnader och arvoden Not 4 -221 200 -216 885
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 514 283 -2 542 126
Summa rérelsekostnader -7 429 448 -7 149 019
Rorelseresultat 2 457 707 2 656 080
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 20772 20 284
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 756 600 -3 884 779
Summa finansiella poster -2 735 828 -3 864 495
Arets resultat -278 121 -1 208 414
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

Org Nr: 769611-2171

Balansrﬁkninl 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 312 780 648 315 294 931
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 0 72 750
312 780 648 315 367 681
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgangar 312 781 148 315 368 181
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 514 13 034
Ovriga fordringar Not 10 3407 123 2 237 491
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 231 945 225 251
3 652 582 2475776
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 1 000 000
Kassa och bank Not 13 118 692 90 632
Summa omsattningstillgédngar 5271 274 3 566 408
Summa tillgdngar 318 052 422 318 934 589

IS
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

Org Nr; 769611-2171

Balansrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 201 435 000 201 435 000
Yttre underhélisfond 2 807 300 2 340 300
204 242 300 203 775 300
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -700 521 974 894
Arets resultat -278 121 -1 208 414
-978 642 -233 521
Summa eget kapital 203 263 658 203 541 779
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 112 422 931 112 947 831
112 422 931 112 947 831
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 524 900 524 900
Leverantorsskulder 326 753 348 272
thuell skatteskuld 3833 2210
Ovriga skulder Not 17 5429 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1504 918 1 569 597
2 365833 2 444 979
Summa skulder 114 788 764 115 392 810
Summa eget kapital och skulder 318 052422 318 934 589
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 120 682 000 120 682 000
Summa stéllda sdkerheter 120 682 000 120 682 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar (K2). Féreningen féljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livsléngd har
beddmts till 120 &r frdn fardigstillandetiden.

Avskrivning s-,ker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underh8lisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréattsfarenings rénteintakter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénfdrliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). P
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

2015-01-01  2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 8 288 520 8 288 520
Arsavgifter el 480 118 422 393
Hyror 1118 204 1117 000
Ovriga intakter 106 194 100 592
Bruttoomsattning 9993 036 9 928 505
Avgifts- och hyresbortfall -105 800 -123 400
Hyresforluster -81 -6
9 887 155 9 805 099
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 690 694 873 116
Reparationer 616 643 421 385
El 513 997 576 168
Uppvarmning 1 064 613 1107 243
Vatten 408 281 398 859
Sophémtning 234 636 179 544
Fastighetsfdrsakring 87 578 83 408
Kabel-TV och bredband 281970 280 240
Fastighetsskatt 144 238 142 613
Férvaltningsarvoden 170 466 170 307
Ovriga driftskostnader 46 910 47 462
Planerat underhdll 351 200 18 000
4611 226 4 298 345
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 575
Férbrukningsinventarier och varuinkop 21174 19 707
Administrationskostnader 31115 41 818
Extern revision 11 950 11 063
Medlemsavgifter 18 500 18 500
82739 91 663
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 179 200 176 000
Revisionsarvode 7 000 3 000
QOvriga arvoden 5000 0
Sociala avgifter 30 000 35 385
Ovriga personalkostnader 0 2 500
221 200 216 885
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 586 947
Rénteintakter HSB placeringskonto 7 190 7 382
Rénteintakter skattekonto 0 19
Rénteintakter HSB bunden placering 12 825 11 696
QOvriga réanteintakter 171 240
20772 20 284
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 2 755 990 3877 434
Ovriga rantekostnader 610 7 345
2 756 600 3884779
|
-\
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HSB Bostadsridttsforening Finnboda Port i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 288 998 000 288 998 000
Anskaffningsvarde mark 33 115 000 33 119 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 322 117 000 322117 000
Ingdende avskrivningar -6 822 069 -4 279 943
Arets avskrivningar -2 514 283 -2 542 126
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 336 352 -6 822 069
Utgdende bokfért virde 312 780 648 315 294 931
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 142 000 000 142 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 18 000 000 18 000 000
Taxeringsvérde mark - bostader 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 225 000 000 225 000 000
Not 8 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 72750 0
Arets investeringar -72 750 72 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 72750
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1094 62
Avrakningskonto HSB Stockholm 1896 159 684 749
Placeringskonto HSB Stockholm 1470 079 1512 889
Ovriga fordringar 39 791 39 791
3407123 2237 491
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Farutbetalda kostnader 231 285 224 348
Upplupna intakter 660 903
231945 225 251

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsir samt

intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 1 500 000 1000 000
1 500 000 1 000 000
Not 13 Kassa och bank
SEB 118 692 90 632
118 692 90 632
Not 14 Fordndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 201 435 000 1] 2 340 300 974 894 -1 208 414
Resultatdisposition 467 000 -1 675 414 1208 414
Arets resultat -278 121
Belopp vid drets slut 201 435 000 0 2 807 300 -700 521 -278 121
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta &rs
Léneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolén 32077749 0,42%  Rorlig 28 191 000 0
SE-Banken Bolén 33133596 4,59% 2016-01-28 23 620 345 524 900
SE-Banken Boldn 33345410 0,33% 2016-02-20 15 000 000 0
SE-Banken Boldn 33345445 0,33% 2016-02-20 19 000 000 0
SE-Banken Boldn 34887098 3,83% 2017-03-28 27 136 486 0
112947 831 524 900
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 112422931
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 110 323 331
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 524 900 524 900
Not 17 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 5429 0
5429 [+]
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 28 336 43 961
Forutbetalda hyror och avgifter 756 723 759 011
Ovriga upplupna kostnader 719 859 766 625
1504 918 1 569 597
|
AN

Ovanstiende poster bestir av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande &r.
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HSB Bostadsrittsférening Finnboda Port i Nacka

Noter 2015-12-31 2014-12-31
stockroim, den_S NS,
S
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Bennet Remnés 'Demem zeribe — Gdran Bergiund [/ I
Magnus Borg Magnus Liljegard Magnus I(rlhehook

VAr revisionsberéttelse har OY - 0Y- I, lamnats betréffande denna &rsredovisning
)// _ / ‘, / J /‘:_,—-"”—
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Av féreningen vald revisor BoRevision AB
i g g Av HSB Riksforbund férordnad revisor
MALIN STRIDH
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769611-2171

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Finnboda Port i Nacka, org.nr. 769611-2171

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r aft uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
Fér revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund innebar detta att denne
har utfért revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisom
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens intera kontroll. En revision innefattar
acksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens fdrvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om fdrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholmden 24/ o4 -G

Av fareningen vald
revisor

MALIN $STRIDH

Av/HSB Riksforbund
forordnad revisor

Katya Wahe:
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -278 121 -1 208 414
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2514 283 2542 126
Kassaflode fran I0pande verksamhet 2 236 162 1 333 712
Kassafléde frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 206 199 025
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -79 145 78 957
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 2 148 810 1611693
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 72 750 -72 750
Kassaflode fran investeringsverksamhet 72 750 -72 750
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I18n till kreditinstitut -524 900 -1 024 900
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -524 900 -1 024 900
Arets kassafléde 1 696 660 514 043
Likvida medel vid drets borjan 3 288 270 2774 227
Likvida medel vid drets slut 4 984 930 3 288 270

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto ‘Y"VJ

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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