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HSB Bostadsrittsforening Finnboda Port i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 9 989 594 9 570 436
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 379 946 -3976 537
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -145 944 -60 631
Avskrivningar Not 3 -377 268 -737 489
Summa fastighetskostnader -4 903 158 -4 774 657
Rorelseresultat 5 086 437 4 795 779
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 32 683 38916
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -4 545 465 -4 337 115
Summa finansiella poster -4 512 782 -4 298 199
Arets resultat 573 654 497 580
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

Org Nr: 769611-2171

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 285 108 831 285 486 099
Mark och markanlaggningar Not 7 33119 000 33119 000
318 227 831 318 605 099
Finansiella anldggningstillgéngar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 318 228 331 318 605 599
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 322 0
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1038 451 1263 199
Ovriga fordringar Not 9 21 70 056
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 437 019 641 484
1482 812 1974 739
Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 12 81 580 1 053 296
Summa omsattningstillgdngar 2 564 393 4 028 034
Summa tillgdngar 320792724 322633633
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

Org Nr: 769611-2171

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 201 435 000 201 435 000

Underhallsfond 1 406 300 939 300
202 841 300 202 374 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 375 889 345 309

Arets resultat 573 654 497 580

949 544 842 889

Summa eget kapital 203 790 844 203 217 189

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 115 022 531 117 099 855

Leveranttrsskulder 348 741 294 101

Skatteskulder 75 231 130 631

Ovriga skulder Not 15 52 576 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1502 801 1 891 857

Summa skulder 117 001 880 119 416 444

Summa eget kapital och skulder 320792724 322633633

Poster inom linjen

Stdllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 120 682 000 120 682 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 120 682 000 120 682 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 573 654 497 580
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 377 268 737 489
Kassaflode fran I6pande verksamhet 950 922 1235 069
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 267 178 1 808 314
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -337 240 548 190
Kassaflode fran I6pande verksamhet 880 860 3591573
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -2 077 324 -2 546 081
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 077 324 -2 546 081
Arets kassaflode -1 196 464 1 045 492
Likvida medel vid drets b6rjan 2 316 495 1271003
Likvida medel vid 3rets slut 1120031 2 316 495

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader

Avskrivning sker enligt en 100-&rig annuitetsplan och grundar sig p& anlaggningens anskaffningsvarde och beréknade

ekonomiska livslangd.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fran och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 176 000 220 000
Sociala kostnader 56 216 70 070
232 216 290 070
Revisorer

Féreningsvald 3000 3 000

Ovriga fértroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 4920 2 530
Sociala kostnader 1 546 795
6 466 3325
Totalt 241 682 296 395

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 288 520 8 125 944
Hyror 957 289 54 000
El, enhetsmatning 617 130 654 762
Samfalligheten (resultat) 532 470
Ovriga intékter 218 456 204 488
Bruttoomsattning 10 081 395 9 571 664
Avgifts- och hyresbortfall -91 800 -1 200
Hyresforluster -1 -28
9 989 594 9 570 436
Not 2 Drift
Personalkostnader 241 958 300 645
Fastighetsskétsel och lokalvard 986 770 697 908
Reparationer 209 934 169 735
El 589 964 564 499
Uppvarmning 1123 058 1106 428
Vatten 399 718 294 743
Sophamtning 199 783 195 866
Fastighetsférsakring 72 662 71818
Kabel-TV 79 044 79 215
Ovriga avgifter 190 782 199 480
Forvaltningsarvoden 163 258 183 872
Ovriga driftskostnader 123 015 112 328
4 379 946 3976 537
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 377 268 737 489
377 268 737 489
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 396 3793
Ranteintakter skattekonto 0 81
Specialinldning 993 0
Ovriga ranteintakter 27 294 35 041
32683 38916
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 4 544 330 4 531 538
Erhallna réntebidrag 0 -195 261
Ovriga rantekostnader 1135 838
4 545 465 4 337 115
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 288 998 000 288 998 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 288 998 000 288 998 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3511 901 -2 774 412
Arets avskrivningar -377 268 -737 489
Utg&ende avskrivningar -3889 169 -3 511901
Bokfort varde 285108 831 285 486 099
Taxeringsvarde
Byggnader 132 063 080 132 063 080
Mark 39 000 000 39 000 000
171 063 080 171 063 080
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 33 119 000 33 119 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 33 119 000 33 119 000
Bokfort varde 33119 000 33119 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 21 70 056
21 70 056
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Bredbandsbolaget 31252 31251
HSB Foérsakring 74 833 67 662
ComHem 20 342 19 761
HSB Stockholm, ekonomisk férvaltning 35529 34 252
HSB Stockholm, fastighetsskotsel 28 184 27 559
Finnboda Hamn Samfallighet 73 940 0
Ovriga forutbetalda kostnader 12 877 922
Elintakter okt-dec 152 808 168 129
Resultat fr&n samfalligheten 0 255 195
El, deb samfalligheten 6 261 21 384
Ovriga upplupna intakter 993 15 369
437 019 641 484
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringskonto SEB 0 1 000 000
Specialinldning 3-m&n HSB Stockholm 1 000 000 0
1 000 000 1 000 000
Not 12 Kassa och bank
SEB 81 580 1 053 296
81 580 1 053 296
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 201 435 000 0 939 300 345 309 497 580
Vinstdisp enl. stammobeslut 467 000 30 580 -497 580
Arets resultat 573 654
Belopp vid &rets slut 201 435 000 0 1406300 375 889 573 654
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr. Nésta 3rs
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 32077749 3,85%  2015-03-28 28 191 000 0
SE-Banken Boldn 33133596 4,59%  2016-01-28 25 195 045 524 900
SE-Banken Boldn 33345410 3,80%  2013-03-28 15 000 000 0
SE-Banken Boldn 33345445 2,90%  2013-01-26 19 500 000 0
SE-Banken Boldn 34887098 3,83%  2017-03-28 27 136 486 0
115 022 531 524 900
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 114 497 631
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 112 398 031
Not 15 Ovriga skulder
Finnboda Hamn Samfallighetsforening 370 0
Avdragen skatt, arvoden 52 206 0
52576 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 50 943 329 323
Forutbetalda hyror och avgifter 673 188 712 233
Nacka energi, el 63 295 56 769
AB Fortum varme 196 837 250 000
Samfallighetsavgift 50 000 160 013
Revision 11 000 9 000
Arvode fortroendevalda inkl sociala avgifter 235242 293 070
Snordjning 20 000 3870
Vatten 146 730 65 000
Sociala avgifter utbetalda arvoden 37 989 0
Ovriga upplupna kostnader 17 577 12 579
1502 801 1 891 857
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

Noter 2012-12-31 2011-12-31

Stockholm, den

Bennet Remnds Elisabeth Strand Goran Berglund
Hdkan Haggstrom Lars Hornesten Niklas Thelning
Vér revisionsberattelse har - - lédmnats betréffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Org Nr: 769611-2171

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréattsférening Finnboda Port i Nacka, org.nr. 769611-2171

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar for rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtSver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den /

Av foreningen vald
revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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Till BoRevision i Sverige AB

Detta uttalande I&mnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Bostadsrattsfrening Finnboda Port i Nacka for rakenskapsaret 2012-01-
01 - 2012-12-31. Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebar att granskningens
omfattning anpassats till andamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i stort

Arsredovisningen har upprattats enlig arsredovisningslagen och kompletterande normgivning. Darmed ger den en réttvisande bild av foreningens
ekonomiska stallning per bokslutsdagen samt resultatet av verksamheten for rékenskapsaret och ar uppréttad i enlighet med god redovisningssed.
Samtidigt bekraftar vi att det &r styrelsen som har det yttersta ansvaret for att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Styrelsen bekraftar dessutom, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:
+ Det har enligt var kdnnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen eller ev. anstéllda ar inblandade och som skulle kunna ha paverkat
arsredovisningen vasentligt.
« Styrelsen har gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial inklusive underliggande dokumentation, alla protokoll fran rékenskapsarets stammor och
styrelseméten samt alla vasentliga avtal och dverenskommelser.
« Samtliga affarshandelser har registrerats i bokfdringen som ligger till grund for arsredovisningen. Arsredovisningen innehaller inga vasentliga
felaktigheter, inga vasentliga uppgifter har utelamnats och inget byte av redovisningsprinciper har skett under rakenskapsaret utdver vad som angivits
i arsredovisningen.
« Foreningen har uppfyllt alla sadana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de inte hade uppfylits. Det har inte
férekommit nagra dvertradelser av sadana foreskrifter fran tillsynsmyndigheter som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de hade
dvertratts.
« Styrelsen intygar att vi i forvaltningsberéttelsen har redogjort for alla kdnda omsténdigheter som &r nddvéndiga nar det géller att beddma féreningens
formaga till fortsatt verksamhet.
« Foreningen kan styrka sin aganderétt till alla tillgangar pa ett tillfredstéllande sétt och det finns inga pantrétter eller andra inteckningar i féreningens
tillgangar forutom vad som framgar av ldmnade uppgifter i arsredovisningen.
« Foreningen har pa ett lampligt satt bokfort eller i arsredovisningen lamnat upplysningar om samtliga skulder och ansvarsférbindelser.

« Styrelsen har informerat revisorerna om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter. Dessa har bokforts pa ett korrekt satt,
tillracklig information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner.

+ Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberéttelsen har det inte férekommit nagra héndelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller
upplysning i arsredovisningen.

* Inga skadestandskrav eller andra rattsliga krav har tagits emot eller forvantas avseende handelser fore arsredovisningen avgivande utover vad som
framgar av arsredovisningen

Stockholm den

Styrelsens ordférande



