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Att bo i en 
Bostadsrättsförening 
- vad innebär det? 

• I HSB bor du till självkostnadspris. Det är ingen annan som
tjänar pengar på ditt boende. Årsavgiften (= månadsavgiften,
”hyran” gånger 12) täcker föreningens lån, driftskostnader och
fondavsättningar för t ex reparationer och underhåll.

• Med bostadsrätt ”äger” du inte din lägenhet i egentlig mening.
Du äger dock bostadsrättsföreningen tillsammans med övriga
medlemmar/bostadsrättsinnehavare och har därmed enligt
bostadsrättslagen en ”i tiden obegränsad nyttjanderätt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd så länge du fullgör dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

• Du och dina grannar bestämmer själva hur föreningens mark
och gemensamma lokaler ska användas. Varje år väljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att sköta
föreningens förvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot från HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrättsföreningen – genom HSB-ledamoten – har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stöd. HSB
erbjuder också fortlöpande utbildning för nya
styrelseledamöter; kunskap är en viktig förutsättning för
levande boendedemokrati.

Ta vara på fördelarna med bostadsrätt i HSB. Du är med 
och äger husen och miljön. Du får full insyn i förvaltning 
och ekonomi. 

På bakre omslagets insida finns en ordlista med förklaringar 
till några av de vanligaste begreppen som förekommer i en 
årsredovisning. 
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KALLELSE TILL FÖRENINGSSTÄMMA 
 

 

Ordinarie föreningsstämma hålls tisdagen den 25 april 2017 klockan 18,30 

Plats: Café & Restaurang MILOU (vid Kungl. Operan och Dramatens dekorateljé) 

Kvarnholmsvägen 56 

 

 

Kallelse till föreningsstämma. Handlingar distribueras separat. 

  

 

DAGORDNING 

 
1. Stämmans öppnande 

 

2. Val av ordförande vid stämman 

 

3. Anmälan av ordförandens val av protokollförare 

 

4. Godkännande av röstlängd 

 

5. Fråga om närvarorätt vid föreningsstämman 

 

6. Fastställande av dagordningen 

 

7. Val av två personer att jämte ordföranden justera protokollet 

 

8.  Val av minst två rösträknare 

 

9. Fråga om kallelse skett i behörig ordning 

 

10. Styrelsens årsredovisning 2016 

 

11. Revisorernas berättelse 2016 

 

12. Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning 2016 

 

13. Beslut i anledning av föreningens resultat enligt den fastställda balansräkningen 2016 

 

14. Beslut i fråga om ansvarsfrihet för styrelsen 2016 

 

15. Beslut om arvoden 

 

16. Beslut om antalet styrelseledamöter 

 

17. Val av styrelseledamöter  
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18. Presentation av HSB-ledamot 

 

19. Beslut om antal  revisorer och suppleanter 

 

20. Val av revisor och suppleant 

 

21. Val av valberedning 

 

22. Val av distriktsombud och ersättare till HSB Stockholmsdistrikt Nacka/Värmdö 

 

23. Styrelsen förslag till att anta nya stadgar, 2011 års normalstadgar för HSB 

bostadsrättsförening Version 5 (Bil.1 Stadgeförslaget i dess helhet finns tillgänglig på 

anslagstavlan och vår hemsida) 

 

24. Motioner 

 
Motion 1 (bilaga 2)   Motion angående semester styrelse . 

Styrelsen bifaller motionen och kommer att upprätta en jourlista för semestertiden. 

Motion 2 (bilaga 3)   Motion ang lokalen.  

Styrelsen avslår motionen. Styrelsen har undersökt kostnaderna för installation av dusch, men funnit att 

kostnaden är för hög och att inkomsterna från uthyrningen inte motiverar denna investering.  

Lokalen kan för närvarande inte hyras ut på vardagar då den då används för andra ändamål. 

Motion 3 (bilaga 4)  Motion ang information 

Angående foton i entrén: Styrelsen kommer att ta upp frågan och ser positivt på detta. 

Information via mejl: Styrelsen arbetar med att inhämta mejladresser till de boende. F.n. anser styrelsen att 

bästa sättet att informera är genom information i trapphusen. Information finns även att hämta på vår 

hemsida. 
 

Motion 4 (bilaga 5. 6 och 7)  Ang buller 

Styrelsen avslår motionerna. 

Styrelsen har ett flertal gånger behandlat era synpunkter om buller, damm och insyn från Kvarnholmsvägen 

och beslutat att inte vidta några åtgärder i nuläget. Såvitt avser bullerplank har styrelsen svårt att se att ett 

sådant skulle sättas upp av kommunen i anslutning till en väg/gata med en hastighetsbegräsning om 40 

km/h som sedermera ändras till 30 km/h i närheten av förskolan och som är som mest trafikerad på 

morgonen och sen eftermiddag under vardagar. Detta gäller i synnerhet då ingen bullermätning framtagits 

som visar att acceptabla bullernivåer överskrids. Ökat buller som följer av att hastighetsbegränsningarna 

överskrids är en polisiär fråga och antalet kontroller påverkas av bristande resurser hos polisen. Vad gäller 

plantering av ytterligare växter för att minska damm och insyn har styrelsen i dagsläget inte sett något 

sådant behov. Ökad insyn får anses som en naturlig del av bo i anslutning till en väg eller gata och något 

som måste beaktas vid inflyttning. Föreningsmedlem kan om denne önskar plantera egna växter vid sin 

uteplats. Vid väsentliga planteringar som påverkar helhetsintrycket bör dock styrelsen kontaktas i förväg. 

 

Motion 5 (Bilaga 8) ang Lekplats 

Styrelsen avslår motionen. 

Enligt offerter kommer lekplatsen att kosta omkring 700.000 kr. Styrelsen har redan beslutat att vår 

förening bidrar med vårt andelstal. 

 

                             
25. Avslutning 

  

 

 

 

           Välkomna / Styrelsen för HSB Brf Finnboda Port 
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Styrelsen för 
HSB Bostadsrättsförening Finnboda Port i Nacka 

Org.nr: 769611-2171 

får härmed avge årsredovisning för föreningens 
verksamhet under räkenskapsåret 

2016-01-01 - 2016-12-31 

~ 
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Styrelsen för HSB Bostadsrättsförening Finnboda Port i Nacka (769611-2171) får 
härmed avge årsredovisning för föreningens verksamhet under räkenskapsåret 
l januari 2016 - 31 december 2016. 

FÖRV ALTNINGSBERÄ TTELSE 2016 
För HSB:s BRF FINNBODA PORT 

VERKSAMHETEN 

Allmänt om verksamheten 
Föreningen bildades den 16 juni 2004 och registrerades hos Bolagsverket den 12 augusti 2004. 
Föreningen är bildad för att äga och förvalta fastigheten Sicklaön 37:61 inom Finnboda Varv, 
Nacka kommun. 
Bostadsrättsföreningen har till ändamål att i bostadsrättföreningens hus upplåta bostadslägenheter 
för permanent boende och lokaler åt medlemmar till nyttjande utan tidsbegränsning och därmed 
främja medlemmarnas ekonomiska intressen. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt 
inkomstskattelagen ( 1999: 1229). 

Styrelsen har fortsatt att arbeta efter ledorden en bra boendemiljö, trivsel, kostnadseffektivitet 
samt information och delaktighet. Vår strävan är att föreningen skall erbjuda medlemmarna ett 
bra boende till måttliga kostnader. 

Föreningens stadgar 
Nya stadgar presenterades på årsstämman den 21 april 2015 och godkändes med smärre 
ändringar. För att stadgarna skall kunna registreras krävs 2 på varandra godkända stämmobeslut. 
Den 11 februari 2016 hölls en extra stämma varvid de ändrade stadgarna godkändes. Båda 
gångerna enhälligt. Föreningens nu gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-04-06. 
På grund av bl a nya lagbestämmelser måste stadgarna ändras igen. Röstning kommer att ske på 
stämman år 2017 och nästa stämma 2018. 

Föreningens fastigheter 
Föreningen äger fastigheten - Sicklaön 37:61 i Nacka Kommun - och är fullvärdeförsäkrad hos 
Folksam. I föreningens fastighetsförsäkring ingår bostadsrättstillägg för föreningens lägenheter 
samt styrelseansvarsförsäkring. Taxeringsvärdet är 217 000 000 kr för bostäderna och för vår del 
av garaget är taxeringsvärdet 6 433 132 kr. 

Föreningens lägenheter fördelar sig enligt följande: 
Ro k Antal 
2 17 
3 54 
4 48 
5 6 
Gemensamma utrymmen: 
I st styrelserum (används numera även som övernattningsrum) samt 6 st cykelrum. 
Föreningen har sitt säte i Nacka kommun. -E?T" 
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Samfällighetlgemensamhetsanläggning 
Bostadsrättsföreningen ingår tillsammans med BRF:er Finnboda Hage, Finnboda Dunge, 
Finnboda Alle och även Saltsjö Vy när det gäller lekplatsen i Finnboda Hamns 
samfällighetsförening . Föreningen förvaltar gemensamhetsanläggningen Sicklaön GA 103 som 
omfattar garaget under bostadsrättsföreningarnas fastigheter. 

Under våren, efter anläggningsbeslut av lantmäteriverket, som vann laga kraft 2016-01-12 
bildades följande nya gemensamhetsanläggningar inom vårt område: 
- Sicklaön GA: 120 Parken, körväg samt belysningar. 
- Sicklaön GA: 122 Ytparkeringar. 
- Sicklaön GA: 123 Lekplatsen och närliggande grönområden. 

Även Sicklaön Ga: l21 (spillvattenledningar) Ga:124 (dagvattenledningar) och Ga:l25 
(Vattenledningar) bildades vid samma förrättning. För dessa tre gemensamhetsanläggningar har 
berörda fastighetsägare beslutat att delägarförvaltning skall tillämpas. 

Bostadsrättsförening Saltsjö Vy är delägare i Ga: 123 (lekplatsen) och är därför en ny förening i 
Finnboda Hamns Samfällighetsförening. Totalt ingår nu fem bostadsrättsföreningar i 
samfälligheten. 

Under senvåren har Finnboda Hamns Samfällighetsförening (FHS) övertagit ovanstående 
gemensamhetsanläggningar från Industrifastigheter AB som var den tidigare ägaren. 

Under 2016 har vår gemensamma gräsmatta (parken) grävts upp. Gammal jord har tagits bort och 
ny jord och ny gräsmatta lagts ut. 

Under året har en samarbetsgrupp bildats för att arbeta med en förbättrad lekplats vid Saltsjö Vy. 

Garaget tillhör samfälligheten och det har tyvärr även i år inträffat inbrott trots att det numera 
finns kameraövervakning av garagenedfarterna. 

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER OCH EFfER RÄKENSKAPSÅRET 

Arsavgifter 
Fem år i rad utan höjda årsavgifter. För 2017 har styrelsen beslutat om oförändrade avgifter då 
det ekonomiska läget är gott. 
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreninens löpande utgifter för drift 
och underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreninens 
fastighetslån samt fondering av medel för framtida underhåll enligt framtagen underhållsplan. 

Underhåll 
Under 2016 har det beslutade arbetet med Schneider fortgått med installationen av 
frånluftvärmepumpen. Installationen är nu klar och har varit igång sedan oktober 2016. 
Slutbesiktning kommer att ske i februari 2017. Det har redan nu kunnat konstateras att vi sparat 
ca 50% av tidigare förbrukning av fjärrvärme. CT-
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Under 2016 har diverse smärre underhållarbeten av fastigheterna gjorts bl a har vi fortsatt att 
byta ut trappljusen i två portar till ledljus. Byte till ledljus kommer att ske i återstående två portar 
under 2017. 

Gångarna till soprummen har fått ny stensättning för att underlätta byte av kärlen. 

Under året har en OVK-mätning (Obligatorisk Ventilationskontroll) genomförts. Denna blev 
tyvärr inte godkänd i ett av husen (Finnboda Port 6). Kontrollen är reglerad i lag och utförs för 
att säkerställa ett gott inomhusklimat och för att byggnaden inte ska ta skador på grund av för hög 
luftfuktighet som kan ge upphov till mögel och andra liknande problem. Under 2017 kommer en 
sotning av kanalerna att genomföras. En sotning bör genomföras vart 6:e år. Därefter kommer 
efterkontroll av OVK att göras. 

Under 2017 kommer vi fortsätta med smärre underhåll. Inga stora underhållskostnader finns 
enligt underhållsplanen. Styrelsen uppdaterar årligen underhållsplanen och i planen för 2017 
ingår vanligt underhåll. Planen ligger till grund för styrelsen/ föreningsstämmans beslut om 
reservering till eller i anspråkstagande av underhållsfond. 

Aktiviteter under året 
Styrelsen har anordnat 2 städdagar under året och i samband med dessa bjudit på grillad korv, 
kaffe och saft. 

I samband med städdagarna har trädgårdsgruppen varit aktiv och planterat lökar och blommor i 
krukorna utanför portarna. 
I samband med städdagarna brukar cyklar i förråden märkas upp och det har funnits en container 
för grovsoppor. Vid senaste städdagen omhändertogs ett antal cyklar som inte varit i bruk och har 
placerats i garaget. 

Övrigt 
Under året har styrelsen infonnerat föreningens medlemmar om aktuella händelser via 
informationsblad i brevlådan eller information i hissar och på anslagstavlan. Styrelsen har även 
på bästa sätt försökt besvara och behandla de frågor som inkommit per brev och mejl. 

På vår hemsida som nås via www.brftorget.se/finnbodaport finner ni löpande aktuell infonnation. 

Föreningsstämma 
Ordinarie föreningsstämma hölls den 21 april 2016 i Cafä & Restaurang Milou, 
K varnholmsvägen 56. Deltog gjorde 43 röstberättigade medlemmar. 
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Styrelse 
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma den 21 april 2016 och påföljande 
styrelsekonstituering haft följande sammansättning: 

Bennet Remnås 
Göran Berglund 
Ulla Sandberg Garpemark 
Demem N zeribe 
Jenny Claesson 
Linda Mogensen 

Magnus Liljegard 

Oskar N ygren 

ordförande 
vice ordförande 
sekreterare 
ledamot 
ledamot 
ledamot 

ledamot utsedd av HSB Stockholm 
Magnus har under året ersatts av 
ledamot utsedd av HSB Stockholm 

I tur att avgå eller väljas om vid ordinarie föreningsstämma är: Bennet Remnås, Göran Berglund 
och Linda Mogensen. 

Sammanträden 
Styrelsen har under verksamhetsåret hållit 14 protokollförda sammanträden och mellan mötena 
hållit kontakt via mejl. 

Firmatecknare 
Föreningens firma tecknades efter konstituerande möte av Bennet Remnås, Göran Berglund, 
Demem Nzeribe och Ulla Garpemark två i förening. 

Revisorer 
Revisorer har varit Carl Johan Westlund med Hanna Hurtig som suppleant, valda vid 
föreningsstämman samt BoRevision AB, av HSB Riksförbund utsedd revisor. 

Valberedning 
Valberedningen har bestått av Mia Söderström (sammankallande), Gun-Britt Jansson och Bemt 
Nilsson. 

MEDLEMSINFORMATION 

Medlemmar 
Vid årsskiftet utgjordes föreningens medlemmar av HSB Stockholm ek.för och 198 ( 198) 
boendemedlemmar. Anledningen till att medlemsantalet överstiger antalet bostadsrätter i 
föreningen är att mer än en medlem kan bo i samma lägenhet. Det skall noteras att vid stämman 
har en bostadsrätt en röst oavsett antalet innehavare. 
Av föreningens 125 lägenheter har under året 6 överlåtelser skett. 

Arvoden 
Enligt stämmobeslut uppgår styrelsearvodet för 2016 till 4 pris basbelopp för styrelsen att fritt 
fördela mellan sig. Revisorn erhåller 5 000 kronor i arvode. 



HSB Brf Finnboda Port i Nacka 
Org. Nr.769611-2171 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 

Nettoomsättning (tusen kr) 

Resultat efter finansiella poster (tusen kr) 
Soliditet (%) 

Förändring av eget kapital 

Belopp vid årets ingång 

Reservering till fond 2016 

Reservering till fond 2015 

Ianspråktagande av fond 2016 

Ianspråktagande av fond 2015 

Balanserad i ny räkning 

Årets resultat 

Belopp vid årets slut 

Resultatdisposition 

Styrelsens disposition 
Balanserat resultat 

Årets resultat 

Insatser 

201435000 

201435 000 

Reservering till underhållsfond 

I anspråkstagande av underhållsfond 

Summa till stämmans förfogande 

Stämman har att ta ställning till: 
Balans i ny räkning 

2016 

9 904 

- 2 903 
64% 

Uppi. Yttre uh 
avgifter fond 

0 2807 300 

842 322 

467 000 

-3 765 422 

-351 200 

0 0 

2015 

9 887 

- 278 

64% 

Balanserat 
resultat 

-700521 

-842 322 

-467 000 

3 765 422 

351 200 

-278121 

1 828 658 

2014 2013 2012 

9 805 9 957 9 989 

-1208 959 573 

64% 64% 64% 

Årets 
resultat Totalt 

-278121 203263658 

278121 

-2 903 030 

-2 903 030 

-2 903 030 

200 360 628 

-1 094 442 

-2 903 030 

-842 322 

3 765 422 

-1 074 372 

-1 074 372 

Från och med 2014-01-0 I gäller nya regler för redovisning. De nya regelverken påverkar 
föreningens avskrivningar. Vår förening använder avskrivning enligt K2. De nya reglerna kan 

medföra resultatmässigt underskott på grund av högre avskrivningskostnader. 

Ytterligare upplysningar beträffande föreningens resultat och ställning finns i efterföljande 
resultat- och balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar. 
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Resultaträkning 

Rörelseintäkter 
Nettoomsättning 

Rörelsekostnader 
Drift och underhåll 
Övriga externa kostnader 
Personalkostnader och arvoden 
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 
Summa rörelsekostnader 

Rörelseresultat 

Finansiella poster 
Ränteintäkter och liknande resultatposter 
Räntekostnader och liknande resultatposter 
Summa finansiella poster 

Årets resultat 

Not 1 

Not 2 
Not 3 
Not 4 

Not 5 
Not 6 

2016-01-01 2015-01-01 
2016-12-31 2015-12-31 

9 904 223 9 887 155 

-8 204 548 -4 611 226 
-75 654 -82 739 

-227 932 -221 200 
-2 542 126 -2 514 283 

-11 050 260 -7 429 448 

-1146 038 2 457 707 

9 221 20 772 
-1 766 214 -2 756 600 
-1 756 993 -2 735 828 

-2 903 030 -278121 

e;:> 
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Balansräkning 

Tillgångar 

Anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgdngar 
Byggnader och mark 

Finansiella anläggningstillgdngar 
Andra långfristiga värdepappersinnehav 

Summa anläggningstillgångar 

Omsättningstillgångar 
Kortfristiga fordringar 
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 
Övriga fordringar 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Kortfristiga placeringar 

Kassa och bank 

Summa omsättningstillgångar 

Summa tillgångar 

Not 7 

Not 8 

Not 9 
Not 10 

Not 11 

Not 12 

2016-12-31 

310 238 522 
310 238 522 

500 
500 

310 239 022 

7 070 
3 155 491 

240 221 
3 402 782 

1 000 000 

10 292 

4 413 074 

314 652 096 

2015-12-31 

312 780 648 
312 780 648 

500 
500 

312 781 148 

13 514 
3 407 123 

231 945 
3 652 582 

1 500 000 

118 692 

5 271 274 

31805242~ 



• Org Nr: 769611-2171 

HSB Bostadsrättsförening Finnboda Port i Nacka 

Balansräkning 

Eget kapital och skulder 

Eget kapital 
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 
Yttre underhållsfond 

Ansamlad förlust 
Balanserat resultat 
Årets resultat 

Summa eget kapital 

Skulder 
Ldngfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 

Kortfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 
Leverantörsskulder 
Skatteskulder 
Övriga skulder 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Summa skulder 

Summa eget kapital och skulder 

Not 13 

Not 14 

Not 15 

Not 16 
Not 17 

2016-12-31 2015-12-31 

201 435 000 201 435 000 
0 2 807 300 

201 435 000 204 242 300 

1 828 658 -700 521 
-2 903 030 -278 121 
-1 074 372 -978 642 

200 360 628 203 263 658 

111898031 112 422 931 
111898031 112 422 931 

524 900 524 900 
343 076 326 753 
112 846 3 833 

0 5 429 
1 412 615 1 504 918 
2 393 437 2 365 833 

114 291 468 114 788 764 

314 652 096 318 052 422 

-E?-
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Kassaflödesanalys 

Löpande verksamhet 
Resultat efter finansiella poster 

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet 
Avskrivningar 
Kassaflöde från löpande verksamhet 

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital 
Ökning (-) / minskning ( +) kortfristiga fordringar 
Ökning ( +) / minskning (-) kortfristiga skulder 
Kassaflöde från löpande verksamhet 

Investeri ngsverksam het 
Investeringar i fastigheter 
Kassaflöde från investeringsverksamhet 

Finansieringsverksamhet 
Ökning ( +) / minskning (-) av lån till kreditinstitut 
Kassaflöde från finansieringsverksamhet 

Årets kassaflöde 

Likvida medel vid årets början 

Likvida medel vid årets slut 

2016-01-01 
2016-12-31 

-2 903 030 

2 542 126 
-360 904 

-3 175 
27 604 

-336 475 

0 
0 

-524 900 
-524 900 

-861375 

4 984 930 

4123 555 

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto, kortfristiga placeringar samt 
placeringskonto hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 

2015-01-01 
2015-12-31 

-278 121 

2 514 283 
2 236 162 

-8 206 
-79 145 

2 148 810 

72 750 
72 750 

-524 900 
-524 900 

1696 660 

3 288 270 

4 984 930 
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Redovisnings- och värderingsprinciper samt övriga bokslutskommentarer 

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016: 10 
årsredovisning i mindre företag (K2). 
Belopp anges i kronor om inget annat anges. 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges nedan. 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta. 

Avskrivning fastighet 
Principen för K2 är att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med 
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med 
separata avskrivningsplaner. 

Byggnaden skrivs av linjärt över nyttjandeperioden med 0,88% av anskaffningsvärdet årligen och total livslängd har 
bedömts till 120 år från färdiaställandetiden. 

Avskrivning inventarier och maskiner 
Avskrivning sker med 20% på anskaffningskostnaden. 

Fond för yttre underhåll 
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition på basis av föreningens 
underhållsplan. Avsättning och ianspråkstagande från underhållsfonden beslutas av stämman. 

Fastighetsavgift./fastighetsskatt 
Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på bostäder som högst får vara 0,3 % av taxeringsvärdet för 
bostadsdelen. Föreningens fastighetsavgift var för räkenskapsåret 1 268 kronor per lägenhet. 

För lokaler betalar föreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvärdet för lokaldelen. 

Inkomstskatt 
En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte med 
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex avkastning på en del 
placeringar. 



e Org Nr: 769611-2171 

HSB Bostadsrättsförening Finnboda Port i Nacka 
2016-01-01 2015-01-01 

Noter 2016-12-31 2015-12-31 

Not 1 Nettoomsättning 

Årsavgifter 8 288 520 8 288 520 
Årsavgifter el 423 908 480 118 
Hyror 1 138 165 1 118 204 
Övriga intäkter 121 734 106 194 
Bruttoomsättning 9 972 327 9 993 036 

Avgifts- och hyresbortfall -67 181 -105 800 
Hyresförluster -923 -81 

9 904 223 9 887155 

Not2 Drift och underhåll 

Fastighetsskötsel och lokalvård 912 381 690 694 
Reparationer 291 808 616 643 
El 650 819 513 997 
Uppvärmning 1 073 051 1 064 613 
Vatten 449 340 408 281 
Sophämtning 221 562 234 636 
Fastighetsförsäkring 91 957 87 578 
Kabel-TV och bredband 283 130 281 970 
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 253 187 144 238 
Förvaltningsarvoden 171 971 170 466 
övriga driftkostnader 39 920 46 910 
Planerat underhåll 3 765 422 351 200 

8 204 548 4 611226 

Not 3 Övriga externa kostnader 

Hyror och arrenden 1 000 0 
Förbrukningsinventarier och varuinköp 10 178 21174 
Administrationskostnader 34 476 31 115 
Extern revision 11 500 11950 
Medlemsavgifter 18 500 18 500 

75 654 82 739 

Not4 Personalkostnader och arvoden 

Arvode styrelse 178 000 179 200 
Revisionsarvode 5 000 7 000 
Övriga arvoden 5 000 5 000 
Sociala avgifter 39 932 30 000 

227 932 221200 

Nots Ränteintäkter och liknande resultatposter 

Ränteintäkter avräkningskonto HSB Stockholm 782 586 
Ränteintäkter HSB placeringskonto 1 803 7 190 
Ränteintäkter HSB bunden placering 5 929 12 825 
Övriga ränteintäkter 707 171 

9 221 20 772 

Not6 Räntekostnader och liknande resultatposter 

Räntekostnader långfristiga skulder 1 766 263 2 755 990 
övriga räntekostnader -49 610 

1766 214 2 756600 

~ 



Org Nr: 769611-2171 

HSB Bostadsrättsförening Finnboda Port i Nacka 

Noter 

Not 7 Byggnader och mark 

Ackumulerade anskaffningsvärden 
Ingående anskaffningsvärde byggnader 
Ingående anskaffningsvärde mark 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 

Ingående avskrivningar 
Årets avskrivningar 
Utgående ackumulerade avskrivningar 

Utgående redovisat värde 

Taxeringsvärde 
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 

Taxeringsvärde mark - bostäder 
Summa taxeringsvärde 

Not 8 Aktier, andelar och värdepapper 

Ingående anskaffningsvärde 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 

Andel i HSB Stockholm 

Not 9 Övriga kortfristiga fordringar 

Not 10 

Skattekonto 
Avräkningskonto HSB Stockholm 
Placeringskonto HSB Stockholm 
Övriga fordringar 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 

Förutbetalda kostnader 
Upplupna intäkter 

2016-12-31 

288 998 000 
33 119 000 

322117 000 

-9 336 352 
-2 542 126 

-11878478 

310 238 522 

150 000 000 
17 400 000 

67 000 000 
234400000 

500 
500 

500 

1 143 
I 641 381 
1 471 882 

41 085 
3155 491 

235 661 
4 560 

240 221 

Ovanstående poster består av förskottsbetalda kostnader avseende kommande räkenskapsår samt 
intäktsfordringar för innevarande räkenskapsår. 

Not 11 Kortfristiga placeringar 

Bunden placering 3 månader HSB Stockholm 1 000 000 
1000 000 

2015-12-31 

288 998 000 
33 119 000 

322117 000 

-6 822 069 
-2 514 283 

-9 336 352 

312 780 648 

142 000 000 
18 000 000 

65 000 000 
225 000 000 

500 
500 

500 

1 094 
1896159 
1470079 

39 791 
3 407123 

231 285 
660 

231945 

1 500 000 
1500 000 

--G> 



Org Nr: 769611-2171 

HSB Bostadsrättsförening Finnboda Port i Nacka 

Noter 

Not 12 

Not 13 

Not 14 

Not 15 

Not 16 

Not 17 

Kassa och bank 

SEB 

Förändring av eget kapital 
Medlemsinsatser 

Belopp vid årets ingång 
Resultatdisposition 
Årets resultat 

Insatser Uppi avgifter 
201 435 000 0 

Belopp vid årets slut 201435 000 0 

Skulder till kreditinstitut 

Låneinstitut Lånenummer Ränta 
SE-Banken Bolån 32077749 0,41% 
SE-Banken Bolån 33133596 1,50% 
SE-Banken Bolån 33345410 0,41% 
SE-Banken Bolån 33345445 0,41% 
SE-Banken Bolån 34887098 3,83% 

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 

Ställda säkerfteter 
Fastighetsinteckningar ställda för skulder till kreditinstitut 

Övriga skulder till kreditinstitut 

Kortfristig del av långfristig skuld 

Övriga skulder 

övriga kortfristiga skulder 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 

Upplupna räntekostnader 
Förutbetalda hyror och avgifter 
övriga upplupna kostnader 

Yttre uh 
fond 

2 807 300 
-2 807 300 

0 

Ränteändr 
dag 

2017-03-18 
2019-01-28 
2017-03-18 
2017-03-18 
2017-03-28 

2016-12-31 2015-12-31 

10 292 118 692 
10 292 118 692 

Balanserat 
resultat Årets resultat 

-700 521 -278 121 
2 529 179 278 121 

-2 903 030 
1828 658 -2 903 030 

Nästa års 
Belopp amorteri~ 

28 191 000 0 
23 095 44S 524 900 
15 000 000 0 
19 000 000 0 
27 136 486 1000000 

112422 931 1524 900 

110 898 031 

104 798 431 

120 682 000 120 682 000 

524 900 524 900 
524 900 524 900 

0 5 429 
0 5429 

22 256 28 336 
780 421 756 723 
609 938 719 8S9 

1412 615 1504918 

Ovanstående poster består av förskottsinbetalda intäkter avseende kommande räkenskapsår samt skulder 
som avser innevarande räkenskapsår men betalas under nästkommande år. 



• Org Nr: 769611-2171 

HSB Bostadsrättsförening Finnboda Port i Nacka 

Noter 2016-12-31 2015-12-31 

Stockholm, denJ .Q.i I .. ~ .. Q.!.. .. : .. ~!...-

--i~J~ 
Bennet Remnds 

J2U1AL~~ (~mem Nzen~~ 

.. ~Y.~ .~ 
Jennyöä~ 

~ 

9A~-t;~ 
Linda Mogensen V 

,/~.{~--~~-~M 
Ulla Sanaoerg-Garpe_pmark 

Vår revisionsberättelse har ~/7'-0 7 -{ D lämnats 

{4~_ 
Av föreningen vald revisor 



Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i HSB Brf Finnboda Port, org.nr. 769611-2171 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf 
Finnboda Port för år 2016. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för 
året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är 
förenlig med årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt lnternational Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel, 
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund 
av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller på fel, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som 
beror på fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig 
information eller åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för min revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 
jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram 
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre 
kan fortsätta verksamheten. 

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, 
och om årsredovisningen återger de underliggande 
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en 
rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag 
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de betydande brister i den interna kontrollen 
som jag identifierat. 



Rapport om andra krav enligt lagar, andra 
författningar samt stadgar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för HSB Brf Finnboda Port för år 
2016 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Övriga upplysningar 

Den av föreningsstämman valda revisorn har avgått under våren 
2017. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital , konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att 
med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på 
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana 
åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Stockholm den 10 april 2017 

Joakim 

BoRevis n AB 
Av HSB iksförbund 
utsedd revisor 





 
 
 
     

Bilaga 3 
 
 

E-postärende: Motion till Finnboda port 
Ett nytt e-postärende har inkommit. Du kan svara på detta mail om du vill skriva en intern kommentar som bara 

styrelsen ser. 

 Visa e-postärende på sajten  

 

Hanna Hurtig  

14 mars 2017  

Motion till Finnboda port 
1. Installation av dusch/duschkabin i gästlägenheten. 
Detta var ett förslag förra året. Ser gärna en återkoppling om vad som blev slutsatsen och varför.  

2. Det skall finnas möjlighet att hyra gästlgh även under vardagar. 
Andra föreningar erbjuder möjligheten att hyra gästlgh även under vardagar. Detta ger även en inkomst till 
föreningen. Borde vara möjligt för styrelsen att kunna planera sin verksamhet så att det går att hyra gästlgh även 
på vardagar.  

Tack på förhand 
Hanna Hurtig 
Finnboda parkväg 12 

 

Allmän information 

Typ E-postärende 

Inkom 2017-03-14 21:06 

Uppdaterat 2017-03-14 21:06 

 

https://www.styrelseproffset.se/portal/messages/message.php?id=7864


Bilaga 4 

 

Motion till Finnboda Ports Årsmöte 2017 

 

1. Vi bor i ett område med varvshistoria. I flera av husen ner mot hamnen har portarna inretts med 

svartvita foton från den tiden. Även IKANO-husen har sådana. Det vore trevligt om även vi kan få 

smycka våra ingångar på det sättet, som en välkomnande påminnelse. Mitt förslag är att de placeras 

till vänster om hissdörrarna. 

 

2. Det skulle vara mycket bra om man kunde få informationen från styrelsen även via mail. Det är 

svårt att hinna ta del av det som anslås i porten och hissen. 

 

Med vänlig hälsning, 

Kersti Löfblom 

Finnboda parkväg 8  



  2017-03-13 
 

Bilaga 5 

 

 

Till årsstämman i Finnboda Port 2017-04-25 

 

Motion angående plank eller hög häck mot Kvarnholmsvägen 

På grund av den kraftiga ökningen av trafik på Kvarnholmsvägen önskar vi att bostadsrättsföreningen 

ser till att ett plank eller en hög häck sätts upp mot Kvarnholmsvägen. Detta för att minska buller och 

insyn samt öka säkerheten för de barn som ofta leker på gräsmattorna. 

 

Jenny och Hugo Jedeman, Finnboda Parkväg 4 



 

Bilaga 6 
 
 
 

E-postärende: motion 

Ett nytt e-postärende har inkommit. Du kan svara på detta mail om du vill skriva en intern kommentar som bara 

styrelsen ser. 

 Visa e-postärende på sajten  

 

stefan larsson  

12 mars 2017  

Hej! 
Jag heter Stefan Larsson bor i Finnbodaparkväg 2NB. Vi har mycket störande vägbuller från kvarnholmsvägen 
och behöver ett bullerskydd är det något föreningen kan lösa? 

 

Allmän information 

Typ E-postärende 

Inkom 2017-03-12 11:22 

Uppdaterat 2017-03-12 11:22 

 

https://www.styrelseproffset.se/portal/messages/message.php?id=7816


Till årsstämman i Finnboda Port  

2017-04-25 den 13 Mars 2017      Bilaga 7 

 

 

 

 

 

Hej! 

 

Med anledning av den kraftigt ökade biltrafiken och de väldigt höga hastigheter längst med 

Kvarnholmsvägen som resulterar i ökat buller, märkrbara påverkningar på vägdam och andra 

ohälsosamma partiklar samt sist men inte minst en osäkerhet och större risk för alla barn (inklusive 

våra egna) som springer och leker längst med gräsmattan. 

Vår motion, och önskan, är därför att föreningen sätter upp ett bullerplank eller en hög häck som på 

ett naturligt sätt smälter in i omgivningen för att minskar buller, minskar insynen, minskar spridning 

av vägdamm (och andra partiklar) och framför allt gör det säkrare för våra barn att leka på 

gräsmattan utanför husen! 

Vi har (otal gånger) varit i kontakt med kommunen om detta, men åtgärder för detta läggs på 

föreningen då marken mestadels ägs av föreningen/samfälligheten. Godkännande om att exempelvis 

plantera en hög häck eller sätta upp bullerplank finns sedan tidigare muntligt och på mail från Emil 

Hagman, Nacka Kommun. 

 

FAKTA 

Biltrafiken på Kvarnholmsvägen har ökat kraftigt under det senaste året vilket med största 

sannolikhet beror på att nya bostäder byggts ute på Kvarnholmen. Då många fler bostäder ska 

byggas på Kvarnholmen under de närmaste åren är ett rimligt antagande att biltrafiken längst 

Kvarnholmsvägen kommer att öka ytterligare (oberoende rapport gjord av Römböll på beställning av 

Nacka kommun som i sin helhet bifogas i mail).  

 

 

 

Med vänliga häsningar, 

 

Sasa Stamenkovic Biljana Stamenkovic 

Finnboda Parkväg 6 
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E-postärende: Motion 

Ett nytt e-postärende har inkommit. Du kan svara på detta mail om du vill skriva en intern kommentar som bara 

styrelsen ser. 

 Visa e-postärende på sajten  

 

Hanna Hurtig  

15 mars 2017  

Hej! 

Ny/utökning av lekplats planeras mellan Saltsjö Vy, Allé och Dunge. 

Det finns en grupp som planerar för detta. De vill nu uppmana alla styrelser att skjuta till lite extra pengar: Om 

varje förening bidrar med lite extra var kommer det att ge stor skillnad för resultatet, vilket jag tror många skulle 

uppskatta! Så mitt förslag är att styrelsen skjuter till mer pengar för lekplatsen,  

Tack på förhand! 

mvh Hanna Hurtig 

Finnboda parkväg 12 

 

Allmän information 

Typ E-postärende 

Inkom 2017-03-15 21:16 

 

https://www.styrelseproffset.se/portal/messages/message.php?id=7889






Fullmakt 

Varje medlem har en röst. 
Om flera medlemmar äger bostadsrätten gemensamt, har de ändå bara en röst 
tillsammans. 
Om en medlem äger flera bostadsrätter i föreningen, har denne ändå bara en 
röst. 

Fysisk person får utöva sin rösträtt genom ombud. 
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan 
närstående(=förälder, syskon eller barn) eller annan medlem får vara ombud. 

Ombud får bara företräda en medlem. 

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den gäller högst ett år efter utfärdandet. 

Ort ……………………………………….       Datum ……………………..... 

Fullmakt för ……………………………………………………………………… 

att företräda bostadsrättshavaren ………………………………………………… 

Lägenhetsnummer ………..……….. i brf ………………………...……………... 

Bostadsrättshavarens egenhändiga namnteckning: 

……………………………………………………………………………………. 

(Namnförtydligande) ………………………………………………….................. 

(Fullmakten behöver inte vara bevittnad) 



Ordlista 
 
Årsredovisning: Består av en förvaltningsberättelse 
samt den ekonomiska redovisningen. 
 
Förvaltningsberättelse: Den del av 
årsredovisningen som i text förklarar verksamheten 
kallas förvaltningsberättelse (ibland 
verksamhetsberättelse eller styrelseberättelse). 
Förvaltningsberättelsen talar om vilka som haft 
uppdrag i föreningen, vad som i huvudsak 
förekommit samt redovisar en del fakta om antalet 
medlemmar m m. 
 
Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, följer 
den EU-anpassade årsredovisningslagen. 
Redovisningen består av resultaträkning, 
balansräkning och noter. I resultat- och 
balansräkningarna redovisas klumpsummor. Noterna 
innehåller mer detaljerad information. 
 
Resultaträkningen visar vilka intäkter respektive 
kostnader föreningen har haft under året. Intäkter 
minus kostnader = årets överskott/underskott. 
För en bostadsrättsförening gäller det nu inte att få 
så stort överskott som möjligt, utan istället att 
anpassa intäkterna till kostnaderna. Med andra ord 
ska årsavgifterna beräknas så att de täcker de 
kostnader (inklusive avsättning till fonder) som man 
väntar ska uppkomma. Föreningsstämman beslutar 
efter förslag från styrelsen hur resultatet ska 
hanteras. 
 
Balansräkningen visar föreningens tillgångar 
(tillgångssidan) och hur dessa finansieras 
(skuldsidan). På tillgångssidan redovisas föreningens 
anläggningstillgångar i form av fastigheter och 
inventarier samt föreningens omsättningstillgångar i 
form av t ex kontanter och andra likvida medel. 
På skuldsidan redovisas föreningens eget kapital 
som innehåller medlemmarnas insatser, balanserat 
resultat och yttre fonden. Övriga poster på 
skuldsidan är skulder till kreditinstitut och övriga, t 
ex leverantörsskulder. 
 
Anläggningstillgångar är tillgångar som är avsedda 
för långvarigt bruk inom föreningen. Den viktigaste 
anläggningstillgången är föreningens fastighet med 
mark och byggnader. 
 
Avskrivningar: Värdet på fastigheterna och inköpta 
inventarier minskar på grund av förslitning. Detta  
 

 
 
 
 
redovisas som en kostnad för avskrivning i 
resultaträkningen varje år. Det värde som står som 
tillgång i balansräkningen är värdet efter alla 
avskrivningar. 
 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas 
till kontanter inom ett år. Bland 
omsättningstillgångar kan nämnas HSB 
avräkningskonto och andra likvida medel. 
 
Kortfristiga skulder är skulder som föreningen 
måste betala senast inom ett år, t ex 
leverantörsskulder. 
 
Likviditet är bostadsrättsföreningens förmåga att 
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, räntor, 
bränsle). Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens omsättningstillgångar med 
dess kortfristiga skulder. Är omsättningstillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten 
tillfredsställande. 
 
Skulder: Skulder till utomstående; dels sådana som 
ska betalas inom ett år, dels skulder till kreditinstitut. 
 
Fond för yttre underhåll: Styrelsen ska upprätta 
underhållsplan för föreningens hus. I årsbudgeten 
ska medel avsättas för underhållet. Genom beslut om 
årsavgiftens storlek säkerställs erforderliga medel 
för att trygga underhållet av föreningens hus. Beslut 
om fondavsättning fattas av föreningsstämman. 
 
Fond för inre underhåll: I de 
bostadsrättsföreningar som har en inre 
underhållsfond, regleras avsättningen till fonden i 
bostadsrättsföreningens stadgar. Fondbeloppet enligt 
balansräkningen utvisar den sammanlagda 
behållningen av samtliga bostadsrätters 
tillgodohavanden. Fondens fördelning på respektive 
lägenhet framgår av den avispecifikation som följer 
inbetalningskorten varje kvartal. 
 
Ansvarsförbindelser är åtaganden för föreningen 
som inte bokats som kort- eller långfristig skuld. 
Kan vara borgensförbindelser eller avtalsenligt 
åtagande, som avgäld. 
 
Ställda panter avser i föreningens fall de 
pantbrev/fastighetsinteckningar som lämnats som 
säkerhet för erhållna lån. 
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