


Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Finnboda Port i Nacka (769611-2171) far
hiarmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
1 januari 2017 — 31 december 2017.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
For HSB:s BRF FINNBODA PORT

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen bildades den 16 juni 2004 och registrerades hos Bolagsverket den 12 augusti 2004.
Foreningen &r bildad for att &ga och forvalta fastigheten Sickladn 37:61 inom Finnboda Varv,
Nacka kommun.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttforeningens hus uppléta bostadslédgenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har fortsatt att arbeta efter ledorden en bra boendemiljo, trivsel, kostnadseffektivitet
samt information och delaktighet. Véar stréivan &r att foreningen skall erbjuda medlemmarna ett
bra boende till mattliga kostnader.

Foreningens stadgar

Nya HSB Normalstadgar har godkénts vid tva pa varandra f6ljande stimmor dels pa arsstimman
25 april och pa extra stimma den 11 december. Stadgarna dr 1&dmnade till HSB for registrering hos
Bolagsverket.

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger fastigheten - Sicklaon 37:61 i Nacka Kommun - och &r fullvérdeforsikrad hos
Folksam. I foreningens fastighetsforsdkring ingér bostadsréttstilldgg for foreningens lagenheter
samt styrelseansvarsforsékring. Taxeringsvérdet &r 217 000 000 kr f6r bostédderna och for var del
av garaget #r taxeringsvérdet 6 433 132 kr.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

2 17

3 54

4 48

5 6
Gemensamma utrymmen:

1 st styrelserum (anvénds numera &ven som dvernattningsrum) samt 6 cykelrum och 3 soprum.
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Samfiillighet/gemensamhetsanliggning
Bostadsrittsforeningen ingér tillsammans med BRF:er Finnboda Hage, Finnboda Dunge,
Finnboda Allé (och dven Saltsjé Vy nér det géller lekplatsen) i Finnboda Hamns

samféllighetsforening. Foreningen forvaltar gemensamhetsanldggningen Sicklaén GA 103 som
omfattar garaget under bostadsrittsféreningarnas fastigheter.

Aven foljande gemensamhetsanliggningar finns registrerade hos lantmiteriet:

- Sicklatn GA:120 Parken, koérvig samt belysningar.

- Sickladn GA:122 Ytparkeringar.

- Sicklaén GA:123 Lekplatsen och nérliggande gronomraden.

Aven Sicklan Ga:121 (spillvattenledningar) Ga:124 (dagvattenledningar) och Ga:125
(Vattenledningar) bildades vid samma forrdttning. Bostadsréttsforening Saltsjo Vy ér deldgare i
Ga:123 (lekplatsen) och dr dérfor en ny férening i Finnboda Hamns Samféllighetsférening. Totalt
ingér nu fem bostadsrittsforeningar i samfilligheten.

Under 2016 har Finnboda Hamns Samféllighetsforening (FHS) dvertagit ovanstaende
gemensamhetsanldggningar fran Industrifastigheter AB som var den tidigare dgaren.

Under 2017 har samfilligheten fardigstéllt en mycket omtyckt lekplats vid Saltsj6é Vy. Parken
kostade ca 700.000 kr och kostnaden har fordelats pa resp forening enligt andelstal.

Garaget tillhor samfélligheten och det har tyvérr &ven i ar intréffat inbrott trots att det numera
finns kameradvervakning av garagenedfarterna. Garagen har sandsopats 1 gang under &ret.

Planerade atgérder i samfiélligheten under 2018 &r byte av 2 flaktmotorer. Det &r dven planerat att
uppfora 3 motesplatser lings Finnboda Ports del av vdgen.

Viagmarkeringar kommer att forbéttras for att fa ned hastigheten och nya skyltar séttas upp vid
korsningar av gdngbanorna.

En samordningsgrupp har bildats for att underséka majligheterna att installera elladdningsplatser
1 garagen.

Ett nytt gemensamt avtal for skotsel av mark och triddgard har tecknats med PB Mark och Milj6.

Ett nytt avtal har dven tecknats med Nacka drift for service av yttre belysningar. Lekplatsen samt
tomning av papperskorgar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Arsavgifter

Sex ar i rad utan hdjda &rsavgifter. For 2018 har styrelsen beslutat om ofordndrade avgifter da det
ekonomiska laget dr gott.

Arsavgifter tas ut fran freningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift
och underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreninens
fastighetsldn samt fondering av medel for framtida underhéll enligt framtagen underhéllsplan.

Underhall

Under 2017 har alla portar fatt ny ledljusbelysning vilket innebér att lamporna bara tdnds nér
nagon befinner sig i nérheten. Detta sparar energi och dr miljévénligt.

En OVK (obligatorisk ventilationskontrol) har slutforts.

Nytt datorsystem for 6vervakning av fjéarrvdrme mm i undercentral har installerats 2017.
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Under tidigare ar (2016) har stamspolning av avlopp gjorts. Under 2016 till 2017 har nytt
franluftsatervinnings-system installerats

Under 2018 kommer vi fortsétta med smérre underhall av fastigheterna. Inga st6rre
underhallskostnader finns enligt underhallsplanen. Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen
och i planen f6r 2018 ingér vanligt underhall. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av underhéllsfond.
Under utredning &r att anordna bullerskydd mot Kvarnholmsvégen i form av ett plank eller en
héck. Beslut kommer att tas pa stimman.

Elladdningsplatser f6r bilar i garaget &r under utredning och planeras att utforas under 2018/2019.

En uppf6ljning och utvirdering av monterat franluftstatervinnings-system kommer att
genomforas under 2018

Aktiviteter under dret
Styrelsen har anordnat 2 stdddagar under aret och i samband med dessa bjudit pé grillad korv,
kaffe och saft.

I samband med stdddagarna har trédgardsgruppen varit aktiv och planterat I16kar och blommor i
krukorna utanfér portarna.

I samband med stéddagarna brukar cyklar i férrdden mérkas upp och det har funnits en container
for grovsoppor. Vid senaste stiddagen omhéndertogs ett antal cyklar som inte varit i bruk och har
. placerats i garaget och kommer att bortforslas om ingen &dgare ger sig tillkénna.

Ovrigt

Under éret har styrelsen informerat féreningens medlemmar om aktuella héndelser via
informationsblad i brevladan eller information i hissar och pé anslagstavlan. Styrelsen har dven pa
bésta sétt forsokt besvara och behandla de fragor som inkommit per brev och mejl.

P& var hemsida som nés via www.brftorget.se/finnbodaport finner ni I6pande aktuell information.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 25 april 2017 i Café & Restaurang Milou,
Kvarnholmsvégen 56. Deltog gjorde 38 rostberittigade medlemmar varav 3 genom fullmakt.
Det har &ven héllits en extra stimma den 11 december for att rosta om nya stadgar.

Styrelsé
Styrelsen har efter den ordinarie féreningsstimman och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Bennet Remnés ordforande

Goran Berglund vice ordforande

Ulla Sandberg Garpemark sekreterare

Demem Nzeribe ledamot

Jenny Claesson ledamot har under éret avflyttat och ersatts av
Ylva Mattsson ledamot (vald vid extrastimma)

Linda Mogensen ledamot

Oskar Nygren ledamot utsedd av HSB Stockholm
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I tur att avga eller viljas om vid ordinarie féreningsstimma &r: Ulla Sandberg Garpemark,
Demem Nzeribe, och Ylva Mattsson.

Sammantriden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollforda sammantrdden och mellan métena
hallit kontakt via mejl.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknades efter konstituerande méte av Bennet Remnas, Goran Berglund,
Demem Nzeribe och Ulla Garpemark tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Oskar Elisson med Ulrika Agerskans som suppleant, valda vid
foreningsstimman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mia Soderstrom (sammankallande), Ida Thomson och Bernt
Nilsson.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Vid arsskiftet utgjordes féreningens medlemmar av HSB Stockholm ek.for och 202 (198)
boendemedlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Av foreningens 125 ldgenheter har under aret 16 6verlatelser skett.

Arvoden
Enligt stimmobeslut uppgar styrelsearvodet for 2017 till 4 prisbasbelopp for styrelsen att fritt
fordela mellan sig. Revisorn erhéller 5 000 kronor i arvode.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 | 2015 2014 | 2013
Nettoomsattning (tusen kr) 9983 9904 | 9887 | 9805 | 9957
Resultat efter finansiella poster (tusen kr) 1066 | -2903 | -278 | -1208 959

Soliditet (%) 65 % 64 % 64 % 64 % 64 %
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Forindring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingng Jildssne D 0 e 22903 030
Reservering till fond 2017 0 0 1212739 -1212 739 0
Ianspréktag’ande av fond 2017 0 0 -610332 "610 332" . 0
Balanserad i ny riikning’ ' 0 0 0 0 2903 030
, Upplétélﬁe léigenhefer 0 0 0 ~ ' 0
Arets resultat 0 0 0 0 1 066 739
Belopp vid arets slut 201 435 000 0 602 407 -1 676 780 1 066 739
Resultatdisposition
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -1 074 373
Arets resultat 1 066 739
Reservering till underhallsfond -1212 739
I ansprakstagande av underhallsfond 610 332
Summa till stimmans forfogande -610 041
Stimman har att ta stiillning till:
Balans i ny rikning -610 041

Fran och med 2014-01-01 géller nya regler for redovisning. De nya regelverken paverkar
foreningens avskrivningar. Var férening anvénder avskrivning enligt K2. De nya reglerna kan

medfora resultatmassigt underskott pa grund av hogre avskrivningskostnader.

Ytterliggare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns 1 efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.

"\
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning Not 1 9983 361 9904 223
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -4 893 213 -8 204 548
Ovriga externa kostnader Not 3 -77 143 -75 654
Personalkostnader och arvoden Not 4 -247 070 -227 932
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 542 126 -2 542 126
Summa rorelsekostnader -7 759 552 -11 050 260
Rorelseresultat 2 223 809 -1 146 038
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 10 157 9221
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 167 228 -1 766 214
Summa finansiella poster -1 157 071 -1 756 993
Arets resultat 1 066 739 -2903 030

¥
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 307 696 396 310 238 522
307 696 396 310 238 522
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 307 696 896 310 239 022
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 691 7 070
Ovriga fordringar Not 9 4133 531 3 155491
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 235 976 240 221
4 377 197 3402 782
Kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 12 30 220 10 292
Summa omsattningstillgdngar 6 407 417 4413 074
Summa tillgdngar 314104 313

314 652 096
s
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 201 435 000 201 435 000
Yttre underhélisfond 602 407 0
202 037 407 201 435 000
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 676 779 1 828 658
Arets resultat 1066 739 -2 903 030
-610 041 -1 074 372
Summa eget kapital 201 427 366 200 360 628
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 110 373 131 111 898 031
110 373 131 111 898 031
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 524 900 524 900
Leverantorsskulder 267 269 343 076
Skatteskulder 6 164 112 846
Ovriga skulder Not 16 1 500 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1 503 983 1412 615
2 303 816 2 393 437
Summa skulder 112 676 947 114 291 468
Summa eget kapital och skulder 314104313 314652096
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 066 739 -2 903 030
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2542 126 2542 126
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3 608 865 -360 904
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -26 402 -3175
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -89 621 27 604
Kassafléde frén I6pande verksamhet 3492 841 -336 475
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 524 900 -524 900
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 524 900 -524 900
Arets kassaflode 1967 941 -861 375
Likvida medel vid drets borjan 4 123 555 4 984 930
Likvida medel vid drets slut 6 091 497 4 123 555

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

o
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Rrsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p8 ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,88 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhéllsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 658 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 288 520 8288 520
KArsavgifter el 468 077 423 908
Hyror 1170531 1138 165
Ovriga intakter 114 164 121734
Bruttoomsattning 10 041 292 9972 327
Avgifts- och hyresbortfall -57 931 -67 181
Hyresforluster 0 -923
9 983 361 9904 223
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 888 699 912 381
Reparationer 518 827 291 808
El 740 206 650 819
Uppvarmning 704 652 1073 051
Vatten 560 668 449 340
Sophamtning 217 683 221 562
Fastighetsforsakring 91 957 91 957
Kabel-TV och bredband 284 824 283 130
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 36 910 253 187
Forvaltningsarvoden 192 550 171971
Ovriga driftkostnader 45 905 39 920
Planerat underhall 610 332 3 765 422
4 893 213 8 204 548
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 1000
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 12 047 10178
Administrationskostnader 24 495 34 476
Extern revision 18 851 11 500
Medlemsavgifter 21 750 18 500
77 143 75 654
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 178 000 178 000
Revisionsarvode 5000 5000
Ovriga arvoden 5000 5000
Sociala avgifter 59 070 39932
247 070 227 932
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 764 782
Ranteintdkter HSB placeringskonto 1307 1803
Ranteintakter HSB bunden placering 7 810 5929
Ovriga ranteintakter 277 707
10 157 9 221
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1167 228 1766 263
Ovriga rantekostnader 0 -49
1167 228 1766 214

¥
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 288 998 000 288 998 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 33 119 000 33 119 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 322117000 322117 000
Ingdende avskrivningar -11 878 478 -9 336 352
Arets avskrivningar -2 542 126 -2 542 126
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14420604 -11878478
Utgdende redovisat varde 307 696 396 310 238 522
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 150 000 000 150 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 438 000 6 438 000
Taxeringsvarde mark - bostader 67 000 000 67 000 000
Summa taxeringsvarde 223438 000 223438 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1132 1143
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 888 087 1 641 381
Placeringskonto HSB Stockholm 1173 189 1471 882
Ovriga fordringar 71122 41 085
4 133 531 3155491
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 235219 235 661
Upplupna intakter 757 4 560
235976 240 221
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsrittsforening Finnboda Port i Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 000 000 1 000 000
2 000 000 1 000 000
Not 12 Kassa och bank
SEB 30 220 10 292
30 220 10 292
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 201 435 000 0 0 1 828 658 -2 903 030
Resultatdisposition 602 407 -3 505 437 2903 030
Arets resultat 1 066 739
Belopp vid &rets slut 201 435 000 0 602 407 -1 676 779 1066 739
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788751970 0,38%  Rorlig 3-mén 28 191 000 0
Nordea Hypotek 39788751989 0,38% Rorlig 3-mén 15 000 000 0
Nordea Hypotek 39788751997 0,38% Rorlig 3-mén 19 000 000 0
SE-Banken Boldn 33133596 1,50%  2019-01-28 22 570 545 524 900
SE-Banken Boldn 34887098 1,44%  2022-03-28 26 136 486 0
110 898 031 524 900
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 110373 131
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 108 273 531
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 120 682 000 120 682 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 524 900 524 900
524 900 524 900
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 1 500 0
1500 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 8 790 22 256
Forutbetalda hyror och avgifter 781 999 780 421
Ovriga upplupna kostnader 713 194 609 938
1503 983 1412615

Ovanstdende poster bestr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
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Org Nr: 769611-2171

HSB Bostadsréttsforening Finnboda Port i Nacka

Noter

2017-12-31 2016-12-31

Not 18 Vésentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter &rets slut
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdBmman i HSB BRF Finnboda Port i Nacka, org.nr. 769611-2171.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Finnboda
Port i Nacka for rakenskapsaret 20170101 - 20171231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs néarmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r illréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut:
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillirackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill
foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intem kontroll.-

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den intera kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Finnboda Port i Nacka for
rakenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den & /iy - 2018
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BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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