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Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Finnboda Port i Nacka (769611-2171) far
harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
1 januari 2019 — 31 december 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
for HSB:s BRF FINNBODA PORT

Verksamheten

Allmant om verksambheten

Foreningen bildades den 16 juni 2004 och registrerades hos Bolagsverket den 12 augusti 2004.

Foreningen ar bildad for att dga och forvalta fastigheten Sicklaon 37:61 inom Finnboda Varv,
Nacka kommun.

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattféreningens hus uppléta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Styrelsen har fortsatt att arbeta efter ledorden en bra boendemiljo, trivsel, kostnadseffektivitet
samt information och delaktighet. Var strévan &r att alla skall trivas i foreningen och att vi skall
erbjuda medlemmarna ett bra boende till mattliga kostnader.

Foreningens stadgar

Nya HSB Normalstadgar (normalstadgar 2011 for HSB bostadsrattsforeningar). Stadgarna antogs
under 2017 och har registrerats hos Bolagsverket. Stadgarna finns att lisa pd foreningens hemsida.

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten - Sickladn 37:61 i Nacka Kommun - och &r fullvirdeférsikrad
hos Folksam. I féreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstillagg for foreningens
lagenheter samt styrelseansvarsforsakring.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 17

3 54

4 48

5 6

Gemensamma utrymmen: 1 st styrelserum (anvands dven som évernattningsrum) samt 6
cykelrum och 3 soprum. Ve |
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Samfallighet/gemensamhetsanliggning

Bostadsrattsféreningen ingér i olika samfallighetsanlédggningar. Foreningens representanter i
samfallighetsféreningen har under 3ret varit Oskar Elisson och Ulrika Agerkrans.

Foljande gemensamhetsanlaggningar finns registrerade hos Lantméteriet:

- Sicklaon GA:120 Parken, kérvag samt belysningar.

- Sicklaon GA:122 Ytparkeringar.

- Sickladn GA:123 Lekplatsen och nérliggande gronomréden.

- Sicklaon Ga:121 (spillvattenledningar) Ga:124 (dagvattenledningar) och Ga:125
(vattenledningar).

Under dret har en arbetsgrupp bildats dér samtliga bostadsrattsféreningar inom Finnboda

Varv omrddet (10 st) ingdr. Arbetsgruppens uppgift &r att tillsammans med Lantmateriet,
kommunen och foretaget Vimpelkullen, bilda en storre samfallighet, den s k Stora BI&, som

omfattar Finnboda Kajvdg, Finnboda Varvsvig, strandpromenaden, bergen i anslutning till
Finnboda Kajvag och Finnboda Varvsvdg, skyddsrummet | anslutning till Finnboda Varvsvag
samt kanaliseringar/rérdragningar i omrddet. Arbetet leds av Lantmateriet.

Garaget tillhor samfalligheten. Numera finns kameradvervakning vid garagenedfarterna,
vilket har minskat inbrotten i garaget. Garaget har sandsopats 2 ganger under dret.

Under dret har 12 st laddningsplatser for elbilar installerats i “v&rt” garage. For detta har
foreningens fatt bidrag frén Naturvardsverket.

Ett gemensamt avtal for skétsel av mark och tradgérd finns med PB Mark och Miljo.

Vasentliga handelser under och 'efter rakenskapsadret

Arsavgifter

Atta &r i rad utan héjda drsavgifter. Aven fér 2020 har styrelsen beslutat om oférandrade
avgifter da det ekonomiska laget ar gott. Under rakenskapséret har foreningen gjort en
extra amortering pa 4 MSEK. Styrelsen planerar att under 2020 gora ytterligare en extra
amortering pa 3 MSEK.

Arsavgifter tas ut fr8n foreningens medlemmar for att tacka foreningens lépande utgifter for
drift och underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av
foreningens fastighetslan samt fondering av medel for framtida underh3l| enligt framtagen
underhallsplan.

Underhall

Inga storre underhallskostnader finns enligt underh&lisplanen. Styrelsen uppdaterar arligen
underhadllsplanen och i planen fér 2020 ing8r sedvanligt underhall. Planen ligger till grund for

styrelsen/foreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av
underhallsfond.

h
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Foljande underhall har genomforts under 2019:

- Byte av staket pa uteplatserna vid Iagenheterna nedre plan mot parken.

- Mdlning av entréer, sop- och cykelrum samt passage mellan hiss och garage.

- For att forbattra sakerheten i garaget har vi @ndrat Iasning mellan trapphus och
garage. Nu kravs lasbricka for att ta sig in i garaget via trapphuset.

- Beslut att byta portkod varje kvartal. Ocksa detta for att géra det svarare for
obehoriga att ta sig in i garaget.

- Skarmtak har satts upp éver sop- och cykelrum.

Under dret har en energideklaration av oberoende besiktningsman gjorts for fastigheterna.
Resultatet finns att ta del av pa hemsidan.

Vart nyligen installerade varmedtervinningssystem har under &ret drabbats av ett
kompressorhaveri. Det har inneburit att vi inte kunnat anvénda systemet.

Skadan ar anmald till forsakringsbolaget och kommer att regleras via egendomsforsakringen.
Upphandling av ny kompressor har paboriats.

Aktiviteter under 3ret

Styrelsen har anordnat 2 stdddagar under dret och i samband med dessa bjudit p8 grillad
korv, kaffe och saft. Vid dessa tillfallen har vi aven slt luftfilter till reducerat pris.

I samband med staddagarna har I6kar och blommor planterats i krukorna utanfor portarna.

I samband med staddagarna brukar cyklar i forraden markas upp och det har funnits en

container for grovsopor. Vid senaste stdddagen omhéndertogs ett antal cyklar som inte varit

| bruk och har placerats i garaget och kommer att bortforslas om ingen &gare ger sig
tillkanna.

Ovrigt
Under dret har styrelsen informerat foreningens medlemmar om aktuella handelser via
informationsblad i brevidadan eller information i hissar och p& anslagstavlan.

Styrelsen har dven pa bésta satt forsokt besvara och behandla de fr&gor som inkommit per
brev och epost.

Pa var hemsida som n&s via www.brftorget.se/finnbodaport Idgger styrelsen I16pande upp
aktuell information och dar finns &ven information om vilka regler som gller i foreningen.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma hélls den 15 maj i Café & Restaurang Milou, Kvarnholmsvigen
56. Foreningen stod for mat och dryck. 34 réstberattigade medlemmar deltog i stimman.

(/4
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Styrelse

Styrelsen har efter den ordinarie foreningsstimman och pdfoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Bennet Remnas ordforande

Demem Nzeribe vice ordforande

Mia Soderstrom sekreterare

Jenny Holmstrom ledamot

Thomas Soderlund ledamot

Ylva Mattsson ledamot

Jacob Andersson ledamot utsedd av HSB Stockholm

I tur att avgd eller véljas om vid ordinarie foreningsstimma &r: Demem Nzeribe, Mia
Soderstrom och Ylva Mattsson. Bennet Remnés kommer att avg3 vid foreningsstamman.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallt 12 protokollférda sammantriden. Mellan métena
har styrelsen kontakt via telefon och epost.

Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av Bennet Remnds, Demem Nzeribe, Jenny Holmstrom och Ylva
Mattsson tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Oskar Elisson och revisorssuppleant Ulrika Agerkrans, b&da valda vid
foreningsstamman, samt Bo Revision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Bernt Nilsson (ordférande), Annette Bernstrém och Axel
Wretman.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid drsskiftet utgjordes foreningens medlemmar av 193 (197) boendemedlemmar samt HSB
Stockholm Ek. For. Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsratter i

foreningen ar att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. Det skall noteras att vid
stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Av foreningens 125 lagenheter har under &ret 11 6verl3telser skett.

Arvoden

Enligt stammobeslut uppgar styrelsearvodet for 2019 till 4 prisbasbelopp for styrelsen att fritt
fordela mellan sig. Foreningens internrevisor erh3ller 5 000 kronor i arvode. s
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Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende
penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé

Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s& stort miljpméssigt ansvar som

mojligt.

Social

Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det

goda boendet.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen
For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd anvinder sig HSB av ett

antal nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamféra nyproducerade
bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild

bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare

eller ovrig intressent.

Nyckeltal

Arsavgift, kr/kvm

Totala Intakter kr/kvm

Sparande till underhall och investeringar kr/kvm
Belaning, kr/kvm

Rantekanslighet

Drift och underhall kr/kvm

Energikostnader kr/kvm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

2019
794
968
359

9 904

12%
465
156

2018
794
064
334

10 338
15%
498
155

2017
794
957
404

10 628
15%
410
140

2016
794
949
326

10 774
14%
g2
161

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat

debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Totala intakter

2015
794
047
248

10 824
14%
408
139

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokal area.
Intakter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter inrdknas har.

w
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Sparande till framtida underhdall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak
etc.). Darfor maste vi spara till det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter.
Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p3
bankkonto eller utforda investeringar). Pa I&ng sikt gar pengarna till de planerade underhall
och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar p& banken eller att vi
har amorterat och pa sa satt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir
over. Lite langre ner gdr det ocksa att se hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler d3 nyckeltalet avser visa hur stor
beldning hela bostadsrattsforeningen har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt "ager" ska man utgéd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet

Anger hur mdnga procent bostadsréttsforeningen behdver héja avgiften med om rintan ok

lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida
underhadll och investeringar.

Drift och underhéall

Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och berdknas p3
drift och underhall exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in eventuella intékter fr&n separat debitering av dessa

kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hdgre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 10105 10064 9983 9904 9 887
Resultat efter finansiella poster 489 558 1067 -2903 -278
Soliditet 66% 65% 64% 64% 64%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

N
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investerinaar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar.

Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under
rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt 8rets
planerade underhall bort.

Rorelseintakter 10 105 418
Rorelsekostnhader - 8492 660
Finansiella poster - 1124120
Arets resultat 488 638
Planerat underhall + 710453
Avskrivhingar + 2542 504
Arets sparande 3 741 595

Arets sparande per kvm total yta 359 kr

Forandring eget kapital
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter underhdlls- resultat resultat
fond
Belopp vid arets 201 435 000 0 1772170 -1779804 558 209
utgang
Reservering till 0 1 600 000 1 600 000
fond 2019
Ianspraktagande -710 353 710 353
till fond 2019
Balanserat i ny 558 209  -558 209
rakning
Arets resultat 448 638
Belopp vid drets 201 435 000 0 2661818 -2111242 488 638
slut

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 221 594
Arets resultat 488 638
Reservering till underhallsfond - 1 600 000
Ianspraktagande av underhalisfond 710 353
Summa till stammans féorfogande -1 622 604

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning - 1622 604

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.

M
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HSB Bostadsriattsforening Finnboda Port i Nacka

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anléggningstillg&ngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

2019-01-01
2019-12-31

10 105 418

-5 558 828
-122 443
-268 885

-2 542 504

-8 492 660

1612 758

9598

=191383718

-1 124 120

488 638

2018-01-01
2018-12-31

10 063 781

-5 574 982
-102 959
-258 897

-2 542 504

-8 479 342

1584 439

15 764

-1 039 993

-1 026 229

558 209

W
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka
Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8
Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar Not O
FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10
Kortfristiga placeringar Not 11
Kassa och bank Not 12

Summa omsattningstillgéngar

Summa tillgdngar

2019-12-31

302 611 387

302 611 387

500
500

302 611 887

14 624
2 756 694
279 295

3 050 613

2 000 000

15434

5 066 047

307 677 934

2018-12-31

305 153 892

305 153 892

500
500

305 154 392

19:495
2 093 529
294 922

2 407 946

4 500 000

89 127

6 997 072

312 151 464

.4
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre underhallsfond

Ansamiad rorlust

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Org Nr: 769611-2171

Not 13

Not 14

Not 15

2019-12-31

201 435 000
2 661 818

204 096 818

-2 111 242
438 638

-1 622 604

202 474 214

99 823 331

99 823 331

3 524 900
406 510

83 449

1 365 530

5 380 389

105 203 720

307 677 934

2018-12-31

201 435 000
1772170

203 207 170

-1 779 804
558 209

-1 221 594

201 985 576

107 348 231

107 348 231

524 900
783 179
166 726

1 342 853

2 817 658

110 165 889

312 151 464

I
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde fran lI6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Org Nr: 769611-2171

2019-01-01
2019-12-31

488 638

2 542 504
3 031 143

583
-437 269

2 594 457

-4 524 900

-4 524 900

-1 930 443
6 641 732

4711 289

2018-01-01
2018-12-31

558 209

2 542 504
3100 714

-39 419
513 842

3 575 136

-3 024 900

-3 024 900

550 236
6 091 497

6 641732

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen..

M
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

ﬁ\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
darsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen fOr K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,88 % av anskaffningsvardet arligen och total livslingd har
bedomts till 120 &r fran fardigstillandetiden.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av fOreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underhlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

FOr lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en del

placeringar. /?,M/
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter
Arsavgifter el
Hyror

Ovriga intikter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall

Drift och underhall

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavagift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader
FOrbrukningsinventarier och varuinkép
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Revisionsarvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm

Ranteintakter HSB placeringskonto
Ranteintakter HSB bunden placering
Ovriga ranteintikter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Org Nr: 769611-2171

2019-01-01
2019-12-31

8 288 520
594 315
1176 529
131 883

10 191 247

-85 829

10 105 418

1 008 765
440 713
715 215

1 034 740
516 833
264 142
106 211
284 734
235 765
204 816

36 442
710 453

5> 558 828

8 085
31 180
35928
13 000
12 500
21 750

122443

189 600
5 000
10 000
64 285

268 885

809
763
/7 372
654
O 598

1132 637
1 081

1133718

2018-01-01
2018-12-31

8 283 490
503 085
1 168 000
158 006

10 112 581

-48 800

10 063 781

927 514
897 284
877 164
815 401
510 519
228 079

96 555
286 228
313 730
188 053

54 218
380 237

5 574 982

7 350
22 860
37 999
13 000

0
21 750

102 959

182 000
5 000
10 000
61 897

258 897

988
1140
11 377
259

13 764

1039 793
200

1039 993
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HSB Bostadsrattsférening Finnboda Port i Nacka

Noter

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Org Nr: 769611-2171

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostider
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Andel i HSB Stockholm
Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Avrakningskonto HSB Stockholm
Placeringskonto HSB Stockholm
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

2019-12-31

288 998 000
33 119 000

322 117 000

-16 963 108
-2 542 504

-19 505 613

302 611 387

161 000 000
6 364 000

96 000 000
0
263 364 000

500
500

500

21 048
1120 763
1575092

39 791

2 756 694

277 795
1 500

279 295

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

Intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 manader HSB Stockholm

Kassa och bank

SEB

2 000 000

2 000 000

15 434
15 434

2018-12-31

288 998 000
33 119 000

322117 000

-14 420 604
-2 542 504

-16 963 108

305 153 892

150 000 000
6 438 000

67 000 000
0
223 438 000

500
500

500

1132
1478 277
574 329
39 791

2 093 529

292 915
2 007

294 922

4 500 000

4 500 000

89 127
89 127
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HSB Bostadsrattsforening Finnboda Port i Nacka

Noter
Not 13

Laneinstitut

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolan

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar bergknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till

Stallda sakerheter

Skulder till kreditinstitut

Ldnenummer
39788893309

39788893317
39788893325
33133596
34887098

Org Nr: 769611-2171

Rdnta
0,72%
0,72%
0,72%
1,50%
1,44%

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut

Not 14

Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 15

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Ranteandr
dag
2020-02-07
2020-02-07
2020-02-07
2021-01-28
2022-03-28

2019-12-31

Belo

21 691 000

15 000 000

19 000 000

21 520 745

26 136 486
103 348 231

120 682 000

3 524 900

3 524 900

/73 496
592 034

1 365 530

2018-12-31

Nasta ars
amortering
3 000 000
0
0
524 900

0
3 524 900

99 823 331

97 723 731

120 682 000

524 900

9524 900

739 721
603 132

1342 853

Ovanstaende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nistkommande &r.

Not 16

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den ?

Jacob Andersson

Mattsson

Vasentliga handelser efter arets slut

Var revisionsberattelse han’ZC?ZO—O(«( -0 )o lamnats betraffande denna arsredovisning

Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Finnboda Port i Nacka, org.nr. 769611-2171

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Finnboda
Port i Nacka for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag oct

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e Iidentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
Inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foéreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utover var revision av érsredovisningen har vi &ven utiort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Finnboda Port i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar S e ' .

" - R Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
Innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

USSR T TR, Al e o Ve e A D AL YNNG, Y N N
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon *  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot ’gllampllgg d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den J /4= 2020

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



