Brf Fredhills Gard 3
769618-1846

Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Fredhélis Gard 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning f0r rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberéattelse

Féreningens &ndamal
Féreningen har till uppgift att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsiigenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-22 och
nuvarande stadgar registrerades 2010-04-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forviirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun

Fredhélls Gard 3 2010 _ _Stockholm

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1994.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 928 m?, varav 2 799 m? utgor lagenhetsyta ach 129 m? utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 53 lagenheter med bostadsritt samt 4 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

T T 1

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna

Yta

Brf Fredhalls Gard 3
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Loptid

Arkitektkontoret

129 m2

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2010-04-19 och stracker sig fram tilk 2022.

Medanstéende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underh3ll Ar Kommentar

Balkonger 2012 - 2013 Arbetet slutférdes under 2013, med
garantitid om fem ar.

Installation av fibernat 2011

Sakerhetsddrrar 2011

Planerat underhall Ar Kommentar

Dranering 2013-2014 Upphandling paborjades 2013 och
arbetet beriknas vara slutfort vid
halvarsskiftet 2014,

Maélning av piskbalkonger 2014

Renovering/ombyggnation av 2014-2015

tyattstuga

Fasadputs 2015

Malning i trapphus 2016

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC

Fastighetsskotsel Driftia

Trappstadning Stadpoolen

Lasservice Hornsplans lasservice

Grovsopor Hans Andersson recycling

Hushalissopor Trafikkontoret

Hissar Hissgruppen AB

Addig hissinspektion inspecta

Fiarrvarme, elhandel, elnat Fortum

Vatten Stockholm vatten

Bredband Com Hem

VS .

Snoérdjning We Serve

Tvatistuga Driftia

Medlemmar

Medlemsligenheter: 53 st.
Overlatelser under aret: 14 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Alimannyttans rekommendationer.

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overidtelseavgift betatas av kdpare.

Andelstalen har e andrats sedan fastigheten forvirvades 2010-04-29.
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Styrelsen

Katarina Teres Flood Ledamot Avgdr februari 2014
Kenneth [dman Ledamot

Kristoffer Kearsley Ledamot Avgatt vid arsskiftet
Catarina Maria Jarehammar Ledamot

lLena Gyliner Ledamot

Susanne Helena Ursula McCusker Ledamot

Christoffer Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhalit 14 protokollférda sammantréden.

Revisor
Martin Bofeldt Ordinarie Extern

Valberedning
Tord Ekberg
Jan Johansson

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2013-05-28.

visentliga handelser under rékenskapsaret och utforda underhéllsarbeten:

Under verksamhets dret har, férutom 1dpande underhall, paborjats upphandling av drénering ach OVK har genomforts.
Balkongbygget avslutades och den ferndriga garantitiden barjade darmed I6pa. 1 hyresiokalen konstaterades en
fuktskada, hyresgisten har sjalv atgdrdat genom ventitation ach nytt golv. Skada i vaggen kommer att invandigt &tgardas
efter att omdrinering av grunden ar slutford.

visentliga hindelser efter rakenskapsarets stut och planerade stérre underhallsarbeten:
Den planerade renoveringen av befintlig tvittstuga, och eventuell nybyggnation av ytterligare tvattmdilighet, kommer att
projekteras efter att draneringen ar genomtord.

Ovrig information

Foreningens medlemmar stédar gernensamt var och hast. | samband med arbetet umgas man ocksd over lite mat. I shutet
av sommaren halls gardsfest, Efter att omdréneringen ar klar kammer féreningen att se dver behov och
forbattringsmajligheter pa bada sidor om fastigheten.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens bestut hojs arsavgifterna 2014-04-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hdjdes avgifterna 2013-01-01 med 3 %.

Fordelning intikter och kostnader:

Intiktsfdrdelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
) Reparationer  Periodiskt
Kapital- 39 underhéll
Hyror kostnader . 9%

o 22 70

22%

it

Avskriy- -
ningar Taxebundna
7% kostnader
32%
Afsavg:fter Owrig drift
78% 23%
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Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 799 m? bostéder och 129 m? lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgiftym? bostadsréttsyta 572 552 554 0
Hyror/m? hyresrétisyta 1296 1439 1701 0
Lan/m?2 bostadsréttsyta 6432 6 169 6 169 0
Elkostnad/m? totalyta 19 21 17 0
Varmekostnad/m? totalyta 163 185 132 0
Vattenkostnad/m? totalyta 30 27 22 0
Kapitalkostnader/m? fotalyta 159 215 197 0

skatter och avgifter

Fér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsligenhet, dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och fér lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till f6reningsstdmmans férfogande star fétjande medel:

&rets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad f&rlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras s
att i ny rikning overfors

Betriffande foreningens resultat och stallning i &vrigt hanvisas till fljande
resultat- och balansrikning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUAR! - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhal

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavaift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter

Rantekostnader
Réntebidrag

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
1954181 1918126
-6 240 28929
1947 941 1947 055
-196 190 -201 422
-55 637 -54 941
-197 187 -256 319
-685 864 -764 300
-44 168 -35 090
-79 150 -85 605
-169 834 -144 726
-87 631 -34 189
-139 993 -49 8§52
-1 655 654 -1 626 445
292 288 320611
1352 22739
-465 762 -630 241
0 40

-464 410 -607 462
-172 123 -286 852




BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Gvriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSA’ITNlNGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31

97794710 93 728 146

‘ 0 3 899 967

97 794 710 97 628 113

97 794710 97 628 113

1838 658

117 313 13 236

14 511 13770

133 662 27 664

734 803 126 479

367 527 716 592

1102330 843 071

1t 235992 870 735

99 030 702 98 498 848
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansarnlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Ovriga fonder Not 8

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Farutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

stillda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Brf Fredhalis Gard 3
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2013-12-31 2012-12-31
81537 841 81537 841
40 875 40 875

158 512 118 884
81737 228 81 697 600
-689 879 -363 399
-172 123 -286 852
-862 002 -650 251
80 875 226 81047 349
500 000 500 000
500 000 500 000

17 122 000 16 422 000
17 122 000 16 422 000
50 430 53045

164 755 173 Q79
2611 14745

145 725 146 484
129 955 142 146
533 476 529 499

a9 030 702 98 498 848
20122 000 20122 000
inga inga




Brf Fredhalis Gard 3
769618-1846

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

f}edovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregaende &r. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 20033, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i farskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pa ridkenskapséret redovisas som intdkt.

Fran arsskiftet géller nya redovisningsregler for de rikenskapsar som startar frén 1/1-2014 eller senare. Det dr ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhdil. Kraven pa periodiseringar forandras ocksA. Detta kan medféra att framtida resuitat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014,

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilidmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0% 1.0%
Fastighetsforbattringar 2,9% 0

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas infiyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1521757 1 468 488
Hyresintakter 432 424 449 638
1954 181 1918 126
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtse! entreprenad 91 496 78 222
Fastighetsskotsel bestalining 17 515 6176
snoréjning/sandning 1650 27 203
Stadning entreprenad 44 546 83147
COVK Obl. Ventilationskontroll 28 350 0
Hissbesiktning 0 2 688
Myndighetstillsyn 980 1870
Gard 2979 1 822
Serviceavtal - 6424 0
Férbrukningsmateriel 2 250 295
196 190 201 422
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Not 2 fortsatining
Reparationer
Hyreslédgenheter

Brf Ligenheter

Tvdtistuga

Las

ATATA
Virmeanldggning/undercentral
Hiss
Skador/klotter/skadegbrelse

Periodiskt underhall
Byggnad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och roreisekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvede
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration

Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsrétterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Brf Fredhalls Gard 3
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2013 2012

0 7475

3346 0
19618 12 124
t 199 12 305
26744 5366
0 8710

3980 8211
750 750
55637 54 941
197 187 256 319
197 187 256 319
56 620 61883
475 813 540 951
87 221 78 481
61736 71128
4474 11 857
685 864 764 300
31333 19 903
15 280 15 187
-2 445 0
44 168 35090
79 150 85 605
0 450

0 4137

2 400 12 275

1 o

5843 2 568
2944 5259
86 536 84 920
0 27 261

7582 6209
58979 0
0 578

5 550 1070
169 834 144 726
69 300 26 900
18 331 7 289
87 631 34 189




Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumuterade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planeniigt restviirde vid arets slut
| planenligt restvirde vid arets stut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostéder
Lokaler

Not4d
PAGAENDE BYGGNATION
P&gaende am- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV
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49 852 49 852

90 141 0

139 993 49 852
1655 654 1626 445
2013-12-31 2012-12-31
93 860 825 93 860 825
4 206 557 G
98 067 382 93 860 825
-132 679 -82 827
-139 993 -49 852
-272 672 -132 679
97 794710 93 728 146
44 008 645 44 (008 645
33018 000 32 572 000
26 000 000 28 754 000
59 018 000 61 326 000
58 000 000 60 000 000
1 018 000 1326 000
59 018 000 61 326 000
2013-12-31 2012-12-31
0 3 899 967

1] 3 899 967
2013-12-31 2012-12-31
10691 9952
3820 3818
14511 13770
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér ytire underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamiad forlust

Arets resultat

Summa ansamiad forlust

Summa eget kapital

Not7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmaobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobesiut
Vid arets slut

Not 8

Ovriga fonder
Vid arets bdrjan
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Nordea Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder tilt kreditinstitut

Disposition av
féregdende ars

Brf Fredhalls Gard 3
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resultat enl
Belopp vid Fordndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beskut arets ingéng
81537 841 0 0 81 537 841
40 875 0 0 40 875
158 512 39628 0 118 884
81737 228 39628 0 81 697 600
-689 879 -39 628 -286 852 -363 399
-172 123 - -172 123 286 852 -286 852
-862 002 -211 751 0 -650 251
80 875 226 -172 123 0 81 047 349

2013 2012

118 884 79 256

39 628 39628

0 0

0 0

0 0

158 512 118 884

2013-12-31 2012-12-31

500 000 500 000

500 000 500 000
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 Andringsdag
2,310 % 8 272 000 8272000 Rérligt
2,310 % 8 150 00C 8 150 000 Rérligt
2,310 % 700 000 0 2018-06-18

17 122 000 16 422 000

0 0

17 122 000 16 422 000

I
g i
AN
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Not 10 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
15 4 477 5529
Vdrme 58 855 77 689
Sophdmtning 2705 2490
Arvoden 41 897 0
Sociala avgifter 10 893 C
Rénta 26 898 28 498
Sndrdjning 0 27 203
Tvattstuga 0 5075
145 725 146 484
STOCKHOLM den / 2014

Katarma Teres Flood £ Lena Gyllner
Ledamot - i Ledamot

&
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P4 £ o N
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Kenneth Idman Catarina Mana Jareharnmar o
Ledamot Ledamot | J,’ ' { A A

g7 )
Susdnne Helena Ursula McCusker
Ledamot

 Kristoffer Ke'arsfey‘
lLedamot

/s 2014

S 'u‘y

Martm Bofeldt
Extern revisor
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Revisionsheraitelse

Brf Fredhills gard 3, 769618-1846

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Fredhills gard 3
for rakenskapsaret 2013, Det &r styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och
forvaltningen, och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att med hogsta mojliga sdkerhet forsakra mig om att
irsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. Jag har granskat visentliga beslut, atgérder
och férhéllanden i foreningen. Jag har dven sokt beddma om ndgon styrelseledamot handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Arsredovishingen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststétler resultat- och balansrakningen for féreningen,
disponerar medlen enligt férslaget i arsredovisningen samt beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 1 juni 2014

Martin Bofeldt




