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769618-1846

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fredhalls Gard 3

Styrelsen f&r hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gor
styrelsen &rligen en budget som ligger tili grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avséttningen tilt fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrdn foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medf&ra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren bercende pa olika
tgérder. Orsaken till férdndringen av féreningens kassa kan utlsas under avsnittet Arets kassafléde.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2010 och 2022.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens |an &r for ndrvarande amorteringsfria. F&r mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om i férvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens dndamal
Fareningen har till uppgift att framja medlernmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-22
och nuvarande stadgar registrerades 2010-04-26 hos Bolagsverket,

Féreningen 4r ett 5.k. privatbostadsféretag (en kta bostadsréttsforening). Det innebdr att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Kenneth kdman Ledamot
Catarina Jarehammar Ledamot
Christoffer Karlsson Ledamot
Lise Miller Isaksson Ledamot
Olof Nyberg Ledamot
Gustav Radstrém Ledamot
Maria Therese Eriksson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstaimma |oper mandatperioden ut {fér fdljande personer:

Maria Therese Eriksson, Kenneth Géran Johannes idman, Catarina Maria Jarehammar, Thomas Christoffer Karisson,
Lise Miller Isaksson, Karl Martin Olof Nyberg och Per Gustav Radstrém.

Styrelsen har under aret avhaliit 12 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Martin Bofeldt Ordinarie Extern
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Valberedning
Marcus lsaksson
Per Nilsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2014-06-09.
Extra féreningsstamma holls 2014-10-26. Extra stdmma med anledning av uppdatering i stadgar.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun

Fredhalls Gard 3 2010 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesfdrsikrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsdkring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 ach bestér av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1994,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 928 m?, varav 2 799 m? utgdr ldgenhetsyta och 129 m? utgdr
lokalyta,

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 53 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 1 lokal med hyresritt.

Lagenhetsférdelning:

0 0

3 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Arkitektkontoret 129 m? 2014-09-30

Byggnadens tekniska status
Foreningen faljer en underhallsplan som upprattades 2010-04-19 och strécker sig fram till 2022.
Nedanstédende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Drdnering 2014 Upphandling 2013. Omfattande
drénering av hela huset under 2014

Tvattstuga 2014 Utbytta maskiner, tumlare och
torkskap

OvK 2013 -2014 Besiktning 2013, brister atgardas
2014

Balkonger 2012 - 2013 Arbetet slutférdes under 2013, med
garantitid om fem &r,

installation av fiberndt 2011

Sakerhetsdorrar 2011
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Planerat underhall Ar

Atgird av skador pé huvudiedning i 2015
bottenplatta

Malning av piskbalkonger och 2015
staket

Renovering av Entréportar och 2015-2016
dorrar

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvalining SBC

Teknisk férvaltning SBC

Fastighetsskétsel Driftia
Trappstadning Stadpoolen
Lésservice Hornsplans |3sservice
Grovsopor Hans Andersson recycling
Hushallssopor Trafikkontoret

Hissar Hissgruppen AB
Arlig hissinspektion Inspecta

Fjarrvdrme, ethandel, elnét Fortum

Vatten Stockholm vatten
Bredband Com Hem

WS .

Tvittstuga Driftia

Ovrig information

Foreningens medlemmar stidar gemensamt var och hést. | samband med arbetet umgas man ocksé dver lite mat.

Féreningens ekonomi

Draneringenskostnaden belastade verksamhetsdret och &r en orsak till ett negativt resultat for foreningen. Samtidigt
blev kostnaderna for OVK-atgérder dyrare &n berdknat. Bdgge posterna ar lngsiktiga dtgérder och ndgot som

tryggar framtiden fr féreningen.

Styrelsen beslutade att hija avgifterna med 10 procent fran 1:a januari 2015, Detta for att féreningens ekonomi ska

bli stabilt framdver.
Enligt styrelsens besiut hais arsavgifterna 2015-01-01 med 10 %.

Eniigt styrelsens besiut hojdes avgifterna 2014-04-01 med 2 %.

L2014

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER
KASSA VID ARETS BORJAN o 102 330
PENGAR iN SR
Rorelsens intakter T 1967 146
Finansiella intakter .. 1188
Minskning korta fordringar 26 504
Lagenhetsupplatelser -3 798 160
: 0
Kapitaltillskott 3824017
Okning av foreningens lan . 2 000 000
Okning av korta skulder 535 393
4 556 088

Sida3av14

2013

843 071

1847 941
1352

0

0

0

0

700 000
3977

2653270

g @SLDVQJ




Brf Fredhalls Gard 3
769618-1846

PENGAR UT B R
Rérelsens kostnader exkl avskrivningar 2584335 1515661
Finansiella kostnader 323 864 465 762
Investeringar i fastigheten 1797563 306 590
Okning av korta fordringar L0 s 105998
3705762, 2394011
KASSA VID ARETS SLUT 1952656 1102330
ARETS FORANDRING AV KASSAN 850326 259259
| kassan ingar fareningens klientmedel
Fordelning av intdkter och kostnader
) Kapital- Reparationer
Hyror Ausklv- kostnader 10%
22% ningar 0%

6%\

Qvrig drift | Periodiskt
21% underhall
34%

Assavgifter Fastighets- raechiindnas
78% avyift kostnader
3% 16%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 217 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvirdet fir bostadshus med tillhtrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret

Under verksamhetens ar har, férutom l6pande underhali, drénering av hela fastigheten genomforts samt brister i
samband med OVK-besiktning som utfordes 2013 atgardats. Féreningen har rustat upp tvdttstugan med nya
tvittmaskiner, torktumlare och torkskap. Avtal med Balcona har tecknats om att fyra lagenheter ska Oppna upp sina
dérrar mot befintliga batkonger under 2015, Férhandling om nytt avtal har pdbdriats gallande hyreslokalen dar
befintligt avtal slutar galla per sista september 2015,

Handelser efter aret

Under 2015 planeras byte av huvudledning i fastighetens bottenplatta samt eventuellt byte/upprustning av
grenstammar till ligenheter p& mark- och kéltarplan. Fyra lgenheter ska dppna upp sina ddrrar mot befintliga
balkonger.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 53 st

Overlatelser under &ret; 6 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Bverlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal mediemmmar 2014-12-31: 68 st
Férandring fran féregdende &r: 0
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 580 572 552 554
Hyror/m? hyresratisyta 1295 1296 1439 1701
L&n/m2 bostadsrittsyta 7183 6 432 6 169 6 169
Elkostnad/m? totalyta 16 19 21 17
Virmekostnad/m? totalyta 123 163 185 139
Vattenkostnad/m? totalyta 11 30 27 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 11 159 215 197
Soliditet {%) 80 82 a2 a2
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1123 -172 -287 -604
Nettoomsattning {tkr) 1967 1947 1918 2014

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 799 m? bostdder och 129 m? lokaler.

Resultatdisposition

o faré“i'"'gf"sfs'fﬁfﬁaﬁs-férfogaﬁde_st_ér_.féﬁfién,de :niede_t; o

-_'-.__-érets resultat Semnn e i L no] 123 342 20

-+ ansamlad Forlust fore reservering tlil fond for yttre underhéll S 862 002 1

reservering till fond for yttre underhéll enhgt stadgar A _' ' ST 39628
_summa ansam}ad forlust -~ 2024972

:"'_'--_Styrelsen foreslér fo[jande disposmon T
“: .av fond for yttre underhal |anspréktas
atti ny raknmg overfors o

500000
1524972

Betriffande foreningens resultat ach stillning  Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1954181
Ovriga rérelseintakter Not 2 A6 008 S -6 240
1967146 1 1947 941
RORELSEKOSTNADER RE T
Fastighetskostnader Not 3 =1.702 369 " | -449 014
Driftkostnader Not 4 647759 ° i  -B09 182
Ovriga externa kostnader Not 5 ©i-142.870 -169 834
Personalkostnader Not 6 s s91337 0 -87 631
Avskrivningar Not7 L -183477 1 139993
2767812 | -1655654
RORELSERESULTAT 800 666 292 288
FINANSIELLA POSTER il
Ranteintakter = 1188 : 1352
Réantekostnader 2-323 864 -465 762
;=322 676 -464 410
ARETS RESULTAT -172 123
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
_Byggnaderochmark Not 8

98 408 796

2013-12-31

97 794 710

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar

Forutb kostnader och uppl intéxter Not 9

98408796

s

1483884

S 1 QS_ 3 '[_7

1842

97 794 710

97 794 710

1838

0

117 313
14511

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

Toasetoe

468772

133 662

734 803
367 527

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

. 487z

100 468 610 -
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Balansrakning

20141231
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital RN e
Medlemsinsatser 77780556 -1 81578716
Kapitaltillskott 3824017 0
Fond f6r yttre underhall Not 11 698140 158512
/82362713 . 81737228
Ansamlad forlust S o i
Ansamlad fériust 0 -901630 - -689 879
 Avets resultat 11123342 -172 123
2024972 -862 002
SUMMA EGET KAPITAL 80277741 | 80875226
AVSATTNINGAR i
Ovriga fonder Mot 12 -0 500 000
0 - 500 000
LANGFRISTIGA SKULDER TETIRRIERR
Skulder till kreditinstitut Not 13 19122000 -y 17 122 000
19122000 . 17 122000
KORTFRISTIGA SKULDER ST
Leverant&rsskulder - -268 498 90 430
Skatteskulder 158 699 164 755
Ovriga kortfristiga skulder < 415057 - ) 2611
Uppl kostnader och férutb intakter Not 14 226615 275 680
1 068 8_69_ . 533 476
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 468 610 ; 99 030 702
Stallda sakerheter . '
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 - 20122 000 20122 000
Varav i eget férvar R ¢ 0
Ansvarsforbindelser - inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allminna rad.

Arsredovisningen upprittades fér f6rsta gangen i enfighet med BENAR 2009: 1, vitket kan innebdra en bristande
jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det ndrmast féregaende rikenskapsdret,

Fdrenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Avskrivhingar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillimpas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100 &r 1,0%
Fastighetsforbattringar 35 ar 2,9%
Tvattstuga 5ar 0

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas infiyta.
.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2018 2013

Arsavgifter 1544587 © 1521757
Hyror bostader 243520 243 520
Hyror lokaler 101047 101 154
Hyror parkering ~ 84000 87 750
.. 1973154 1954 181
Not 2  OVRIGA RORELSEINTAKTER o 2018 2013
Hyresrabatt L o -6 750
Oresutjimnping R - -38
~ Ovriga intdkter 6000 548
-6 008 : -6 240
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Not 3  FASTIGHETSKOSTNADER 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 91496
Fastighetsskdtsel bestafining 17 515
Snordjning/sandning 1650
Stadning entreprenad 44 546
OVK Obl. Ventilationskontroll 189 050 28 350
Hissbesiktning L2 70 0
Myndighetstiflsyn SRR o I 980
Gemensamima utrymmen S 666 0
Gard 1282 2979
Serviceavtal 6508 6 424
Férbrukningsmaterie et 2 250
. 349262 o 196 190
Reparationer S
Brf Lagenheter S 1662 3346
Lokaler S 011140 0
Tvattstuga T L6961 19618
Sophantering/atervinning Lo 4244 0
Las 1012988 1199
AT s 23 430 26744
Ventilation 71399010 0
Elinstallationer 8725 0
Hiss R ISR ¢ B 3980
Fasad Lhi11563 0
Balkonger/altaner o488 0
Skador/klotter/skadegirelse R . 1798 750
_ Vattenskada 90000 0
. 7-309900 55 637
Periodiskt underhall T T
Byggnad i 0 197 187
Huskropp utvindigt 01036457 0
Mark/gard/utemiljo ST B 750 0
~: 1043 207 197 187
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER L1702 369 449 014
_Not4  DRIFTKOSTNADER ‘ B 2014 2013
Taxebundna kostnader R
El 45 493 56 620
Vérme 358714 475813
Vatten 33 390 87 221
Sophdmtning/renhallning 49 640 61736
Grovsopor 13 315 4474
500 552 685 864
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43103 31333
Kabel-TV 19085 15 280
Bredband 0 -2 445
62198 44168
Fastighetsskatt/Kommunal avgift . 85009 79 150
TOTALT DRIFTKOSTNADER 647 759 809 182
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2013
Inkassering avgift/hyra 2 400
Hyresforluster i
Féreningskostnader 5843
Styrelseomkostnader 2944
Férvaltningsarvode 86 536
Fdrvaltningsarvoden évriga C
Administration 7582
Korttidsinventarier 0
Konsultarvode 58 979
Bostadsrtterna Sverige Ek For o 5580

42 870 169 834

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2013
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalid.

Féljande erséttningar har utgatt SRR ERR TR

Styrelse och internrevisor e <169 500 69 300

Sociala kostnader S 21 837 wn 18 331
91337 87 631

Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 49852 49 852
Forbattringar 133 625 90141

139993
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2013
Ackumulerade anskaffningsvéarden BT
Vid arets borjan *.:-98 067 382 93 860 825
Nyanskaffningar i 797 BB3 4 206 557
Utgdende anskaffningsvarde /98864945 .. 98 067 382
Ackumulerade avskrivningar enligt plan AT
Vid arets bérjan C-272672 0 -132 679
Arets avskrivningar enligt plan U183 477 0 -139993
Utgaende avskrivning enligt plan o =456 149 - -272 672
Pianenligt restvérde vid érets slut : 98408796 - 97794710
| restvardet vid arets slut ingar mark med © 44008645 7 44008 645
Taxeringsvirde o O
Taxeringsvarde byggnad -:-33 018 000 33018 000
Taxeringsvarde mark - 26 000 000 26 000 000
59018000 . 59013 000
Uppdelning av taxeringsvirde R RS
Bostader 58000000 @ 58000000
_ Lokaier ~--1018000 - 1018000
59018000 .~ 59 018 000
Not 9  FORUTBETALDA KOSTNADER OCH - 2014-12-31 2 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER VUi
Farsdkring -0 10 691
Kabel-TV 0 3 820
0 14 5%1
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring eni stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
tnbetalda insatser 77 739 681 -3 798 160 0 81537 841
Upplatelseavygifter 40 875 0 0 40 875
Kapitaltillskott 3824017 3824017 0 0
Fond for yitre underhall 698 140 539628 0 158 512
S:a bundet eget kapital 82302 713 565 485 0 81737 228
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -901 630 -39 628 -172 123 -689 879
Arets resultat -1123 342 -1123342 172 123 -172 123
S:a ansamlad férlust -2 024 972 -1162 970 0 -862 002
S:a eget kapital 80 277 7141 -597 485 o 80 875 226
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL S 2014

: 2013
Vid arets brjan 15851200 118884
Reservering enligt stadgar vioe39 628 39 628
omféring dvriga fonder {rep fond enl ek. i 0
plan)
lanspraktagande enligt stadgar S0 0
_lanspraktagande enligt stimmobeslut S S0 0
vid arets slut S 698140 . 158 512
Not 12 OVRIGA FONDER 2014 2013
Ovriga fonder D]
Vid drets bérjan 500000 500 000
lanspraktagande 500000 - 0
Vid arets slut SR 0 500 000
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT T
: Réntesats . Belopp ! Belopp villkors-
2014-12-31 1 2014412-31 .1 2013-12-31 éndringsdag
Nordea 1,258 % -+ B272000 - 8272000 2015-06-22
Nordea 1,258 % 8150000 . 8 150 000 2015-06-22
Nordea 1,260 % L 2700000 0 2015-06-18
Nordea 2310% ) 0 700 000 st
Summa skulder till kreditinstitut 19122000 | 17 122000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0

19122000 - 17122000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH . 02014-12-31 0 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER S

El 0 4477

Varme 0 58 855

Sophamtning R 2705

Arvoden A1897 41 897

Sociala avgifter SLLTR0893 L 10 893

Rénta L7062 26 898

Forutbetalda avgifter och hyror 166 763 129 955

275 680

226615

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den (4 § 2015

Kenneth Idman
Ledamot

(’}M/\/L\/\ Gise Molle, [sale S50n

Christoffer Karlsson Lise Miller Isaksson
ledamot Ledamot

Olof Nyberg stav Radstrom
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lAmnats den 2 € / } 2015

Martin Bofeldt
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Brf Fredhdlls gard 3, 769618-1846

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Fredhills gérd 3
for rakenskapséaret 2014, Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och
férvaltningen, och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfbért revisionen for att med hogsta mojliga sakerhet forsiikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. Jag har granskat visentliga beslut, tgérder
och forhdllanden i féreningen. Jag har dven sdkt bedéma om nagon styrelseledamot handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningstagen eller féreningens stadgar. '

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resuitat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar den ansamlade férlusten enligt férslaget i forvaltningsheréttelsen, samt beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm, denf(/& - 2015

Martin Bofeldt




