
Årsredovisning 
Bostadsrättsföreningen 

Fredhälls gård 3 
769618-1846 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 28april-31 december 2010. 

Förvaltningsberättelse 

Föreningen ändamål 
Föreningen har till uppgift att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens 

hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 200B-01-21. 
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-22 och nuvarande stadgar registrerades 
2010-04-26 hos Bolagsverket. 

Fakta om vår fastighet 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan. 

Fastighetsbeteckning 
Fredhälls gård 3 

Förvärv 
2010 

Kommun 
Stockholm 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad genom Brandkontore t. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme. 

Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1932 och består av 1 flerbostadshus. 
Fastighetens taxeringsvärde är 54 349 000 kr. 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2928 kvadratmeter, varav 2799 kvadratmeter utgör 

lägenhetsyta och 129 kvadratmeter utgör lokalyta. 

lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 53 lägenheter med bostadsrätt, 4lägenheter med hyresrätt och l lokal med 
hyresrätt samt parkeringsplatser för boende. 

Lägenhetsfördelningen för bostadsrätter och hyresrätter 
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Följande uppdrag har skötts av Brolin Ombildning & Förvaltning AB: 
Ekonomisk förvaltning 
Lägenhetsförteckning 

Övriga avtal 
Fastighetsskötsel, Dante Holmberg 
Trappstädning, Christina Filipsson 
Grovsopor, Hellstens 
Hushållssopor, Trafikkontoret 
Hissar, Hissgruppen AB 
Årlig hissinspektion, lnspecta 
Fjärrvärme, elnät, elhandel, Fortum 
Vatten, Stockholm Vatten 
Bredband, Com hem 
Lås, Hornsplans Låsservice 
VVS, Söderorts rör 
Service tvättstuga, Hushållsservice 

Föreningen har bredband via kabelnät-uppkoppling via ComHem. 

Medlemmar 
Antalet medlemslägenheter i föreningen är S3 st. 

Av föreningens medlemslägenheter har 8 st överlåtits under året. 

Under året har styrelsen beviljet 3 st andrahanduthyrningar. 

Föreningens policy för andrahandsuthyrning är: Allmännyttans rekommendationer. 

'2 (t2) 

Överlåtelse och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av: köpare. 

Andelstalen har ej ändrats sedan fastigheten förvärvades 2010-04-29. 

Styrelsen 
Styrelsen har haft följande sammansättning: 
Dante Holmberg Ordförande 
Kicki s tenberg Kassör 
Tord Ekberg Ledamot 
Kenneth ldman 
Catarina Jarehammar 
Susanne McCusker 
Maria Hedlund 

Ledamot 
sekreterare 
Ledamot 
Suppleant 

Styrelsen har under året avhållit 3 protokollförda sammanträden. 

Revisor 
Martin Bofeldt 

Valberedning 
Lisa Rindeström 
Jan Johansson t~~ 
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stämmor 
Ordinarie 2010-05-31 
Extra 2010-09-14 

Väsentliga händelser under räken.skapsäret och utförda underhällsarbeten 
Dagligt underhåll samt upprättande av leverantör- och serviceavtaL 

Planerade större underhållsarbeten 
Dränering av kälfarytterväggar 2011 eller 2012. 
Renovering av gemensam tvättstuga samt byte av maskinpark. 

Övrig information 
Förberedande installation av Fibernät 

Dispositionsförslag 

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel: 
Årets resultat 
Ansamlad förlust 
Reservering till fond för yttre underhåll 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras så att i ny räkning överförs 

359 263 
-39 628 
39 628 

359 263 

3 (n-) 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och 
balansräkning med noter. 
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styrelsen för 

Bostadsrättsföreningen Fredhälls Gård 3 
Org nr 769618-1846 

får härmed avge 

Arsredovisning 

för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 201 O 

Innehåll: 
Förvaltningsberättelse 
Resultaträkning 
Balansräkning 
Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser 
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 
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Bostadsrättsföreningen Fredhälls Gård 3 
Org nr 769618-1846 

Resultaträkning 
Belopp l kronor 

RÖRELSEINT ÄKTER 
Intäkter 

RÖRELSEKOSTNAOER 
Fastighetsskötsel 
Reparationer 
Underhåll 
Taxabundna kostnader och uppvärmning 
Ovriga driftskostnader 
Fastighetsskatt 
Ovriga förvaltnings- och rörelsekostnader 

S:;:a Rörctsckostn;:ador f öro avskrivning.;:u 
Rörelseresultat före avskrivningar 

Avskrivningar av materiaila anlaggningstiligångar 

Rörelseresultat 

RESULTAT FRÅN FINANSIELLA POSTER 
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
Räntekostnader och liknande resultatposter 

Resultat efter finansiella poster 

Arets Resultat 

Sida 2 av 7 

Not 2010 

1 279 537 

-46 513 
-33 455 
-36 125 

-391 833 
-26 819 
-54 853 
-82 21 0 

-673 809 
605 728 

11 -33 308 

572 420 

95 
10 -213 253 

359 263 

359 263 
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Bostadsrättsföreningen Fredhälls Gård 3 
Ory nr 769618-1846 

Balansräkning 
Belopp l kron or 

TILLGÄNGAR 

ANLÄGGNINGsTILLGÄNGAR 

Materiella an15ggningstillg;jngar 
Byggnoder och mnrk 

S:o An15ggningstillgångor 

OMSÄTTNINGSTILLGÄNGAR 

Kortfristiga fordringOJr 

Not 

, 

Ovrigo lordringar 12 

Förtitbctalda kostnader och upplupnn int~kter 1J 

Kassa och bank 
Knsso och bank 1• 

S:a Omsättningstillgångar 

SUMMA TILLGÄNGAR 

EGET KAPITAL, AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kol p i bl 
Inbetalda insatser 
Upplåtelseav9 
Fond för yttre underhåll 

Fritt eget kapital/ansamlod förlust 
Ansamind lör1ust 
Arets resultat 

S:a Eget kapital 

AVSÄTININGAR 

Renoveringsfond förv!lrv 

lANGFRISTIGA SKULDER 
Skuldcr till kreditinstitut 

KORTFRISTIGA SKULDER 
Leverantörsskulder 
Förutbetalda avgifter och hyror 
Upplupna kostnoder och förutbetalda intakter 

15 

1G 

17 

18 

S:A EGET KAPITAL. AVSÄTTNINGAR OCH SKULDER 
Stallda ~kerhctcr, fastighetsinteckningar 
Ansvarsförbindelser 

2010-12-..:S1 

93 827 517 
93 827 517 

93 827 517 

13236 
19703 
32939 

1 588 800 
1 588 800 

1 621 739 

95449 256 

77 739681 
40875 
39628 

77 820184 

-39 628 
359 263 
319 635 

78139 819 

500 000 

500 000 

16 422 000 
16 422 000 

96872 
107 932 
t82 633 
387 437 

95449 256 
20122 000 

inga 
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Bostadsrättsföreningen Fredhälls Gård 3 
Org nr 769618-1846 

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 
Bc:tJopp l kronor om Inget .::annat .::anges 

Allmänna redovisningsprinciper 

-=t (n) . 

Arsredovisningen ar upprattad enligt årsredovisningslagen och Bokföringsnamndens rekommendationer. 

Värderingsprinciper 
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges. 

Fordringar har eller individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 

Avsaltning till föreningens reparationsfond görs med 20:-/kvm • 247 dagar ( 2 928 kvm ). 

Avskrivningar enligt plan görs över beräknad ekonomisk livslängd och baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärden 

Följande procentsatser lillampas: 

Byggnader: Byggnaden skrivs av med O, 10% per år på anskaffningsvärdel • 247 dagar under 
2010. 

Not 1 Rörelseintäkter 
Arsavgifter 
Hyror bostäder 
Hyror lokaler 
Hyror parkeringsplatser 
Iniakter över1åtelse/pants3ttning 
Debiterad indrivning 
Öresutjämning 

Not 2 Fastighetsskötsel 
Fastighetsskötsel entreprenad 
Stadning, entreprenad 
Serviceavtal 
Hissserviceavtal 
Serviceavtal värme 
Förbrukningsmaterial 

Not 3 Reparationer 
Lås 
T valtstuga 
WS 

Not 4 Underhåll 
Värmeanläggning 

Sida 4 av 7 

2010 

957 444 

243 533 
13 419 
52000 
13144 

100 
-103 

1 279 537 

2010 

13 500 
13 982 

3 283 
3 000 
1 794 

10954 
46 513 

2010 

17354 
13 800 

2 301 
33455 

2010 

38125 
38125 

2009 

o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 

2009 

o 
o 
o 
o 
o 
o 
o 

2009 

o 
o 
o 
o 

2009 

o 
o 

~ ff 
(/\ \iA W-



Nots Taxobundna kostnader och uppvärmning 
Elkostnad 
varmekostnad 
Vattenkostnad 
Sophamtning 
Grovsopor 

Not 6 Övriga driftskostnader 
Fastighetsförsäkring 
Kabel-TV-avgift 

Not 7 Fastighetsskatt och taxeringsvärde 

Bostäder 
Lokaler 
Totalt 

Totalt 

byggnad 
32 000 000 

572 000 
32 572 000 

mark 
28 000 000 

754 000 
28 754 000 

Taxeringsvärde 
2010 

60 000 000 
1 326 000 

61 326 000 

Not 8 Övriga förvaltnings· och rörelsekostnader 
Medlems-/styrelsemöten 
Förvaltningsarvode 
Administration 
Korttidsinventarier 
Konsultarvoden 

Not 9 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 
Dröjsmålsranta avgift. hyror 

Not 10 Räntekostnader och liknande resultatposter 
Lånerantor 
Rllnta checkräkning 

Not 11 Byggnader och mark 

Byggnader 
Nyanskaffningar 
Bokfört värde vid årets slut 
Arets avskrivning enligt plan 
Vid årets slut 

Planenligt restvärde vid årets slut 

Mark 
Nyanskaffningar 
Bokfört vllrde vid årets stut 

Ingen avskrivning görs på mark 

S:a Byggnader och mark 
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2010 

40 345 
263 800 

34 979 
15 195 
37 514 

391 833 

2010 

17032 
9 787 

26 819 

2010 

1812 
68 783 

4 398 
5850 
1 367 

82 210 

2010 

95 
95 

2010 

213 250 
3 

213 253 

2010 

49 852 180 
49 852180 

-33 308 
-33 308 

49 818 872 
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93 827 517 

2009 

o 
o 
o 
o 
o 
o 

2()()9 

o 
o 
o 

54 853 kr 

2009 

o 
o 
o 
o 
o 
o 

2009 

o 
o 

2009 

o 
o 
o 

2009 

o 
o 
o 
o 
o 

2009 

o 
o 

o 

~(n .. ) 

~\ 
LUJ'« 

/'t r.\\0 

Not 12 Övriga fordringar 
Ovriga kortfristiga fordringar 

Not 13 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
Förutbetalda kostnader 

Not 14 Kassa och bank 
Nordea 1513-24 03328 

Not 15 Eget kapital 

2010-12.-31 

13 236 
13 236 

201 1>-12.-.31 

19 703 
19 703 

2010·12·31 

t 588 800 
1 588 800 
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Fond för yttre 

Bundet eget kapital Inbetalda insatser Upplåtelseavg underhåll 

Arets tillskjutna medel 
Arets ianspråktagna medel 
Vid årets slut 

Fritt eget kapital/ansamlad förlust 
Förandringar av fond för yttre underhåll 
Disposition enligt föreningsstämmobeslut 
Arets resultat 
Vid årets slut 

Not 16 AVSÄTTNINGAR 
Renoveringsfond förvarv 

Not 17 Skulder till kreditinstitut 
Nordea 3978 85 49926 Rörlig ränta 
Nordea 3978 85 49942 Rörlig ränta 

Not 18 Kortfristiga skulder 

Lcver.mtörsskulder 
Leverantörsskulder 

Förutbetalda avgifter och hyror 
Avräkning årsavgifts- och hyresinbetalningar 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
Upplupna utgiftsräntor 
Övriga interimskulder 

Sida 6 av 7 

77 739 681 

77 739 681 

Ansamlad förlust 
-39 628 

o 

-39 628 

2010-12..J1 

500 000 
500 000 

2010-12-31 

8 272 000 
8 150 000 

16 422 000 

2010-12-31 

96872 
96872 

107 932 
107 932 

25 338 
157 295 
182 633 

40 875 39 628 
o 

40 875 39 628 

Arets resultat 
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Slockholm lt'/S--2ol/ 
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Min revisionsberättelse har avgivils den !8'/-s--Zol( 
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Revisionsberättelse 

Brf Fredhälls gård 3, 769618-1846 

Jag har granskat årsredovisningen och bokföringen samt styrelsens förvaltning för tiden 28 april - 31 

december 2010. 

Revisionen är genomförd för att med hög men inte absolut säkerhet försäkra mig om att 

årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter. Det är styrelsen som har ansvaret för 

räkenskapshandlingarna och förval tningen. Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovisningen och 

förvaltningen på grundval av revisionen. 

Vid granskning av Brf Fredhälls gård 3's räkenskaper för tiden 28 april - 31 december 2010 har jag 

funnit dessa i god ordning. 

Mot förvaltningen och föreningens verksamhet i_övrigt, enligt förda protokoll, finns enligt mig inte 

anledning till anmärkning. 

Jag har granskat väsentl iga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om 

styrelsen eller någon styrelseledamot har handlat i strid med föreningens stadgar eller 

årsmötesbest ut. 

Jag anser att revisionen ger rimlig grund för att tillstyrka att årsmötet fa.stställer resultaträkningen 

och balansräkningen för föreningen, disponerar resultatet enligt förslaget i förvaltningsberättelsen 

och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Stockholm den 17 maj 2011 

~ 
Martin Bofeldt 



Brf Fredhälls gård 3 
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