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Styrelsen for Brf Fredhills Gard 3 far hdirmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 201 1.

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen far hdrmed avge forvaltningsberittelse med tillhdrande arsredovisning for rikenskapsaret 1
Januari - 31 december 2011.

Foreningen iindamal
Foreningen har till uppgift att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 2008-01-21.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-22 och nuvarande stadgar registrerades
2010-04-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv ~ Kommun
Fredhills gard 3 2010 Stockholm

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret.
Ansvarstorsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning ir fjdrrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens taxeringsvirde &r 61326 000 kr.

Byggnadens totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 2928 kvadratmeter, varav 2799 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 129 kvadratmeter utgor lokalyta.

Liigenheter och lokaler
Féreningen upplater 53 ldgenheter med bostadsritt, 4 ldgenheter med hyresrétt och 1 lokal med hyresrétt
samt parkeringsplatser fér boende.

Ligenhetstordelningen for bostadsritter och hyresrétter

1rok 2rok 3rok 4rok
33 16 3 5

Byggnadens tekniska status
Foéreningen féljer en underhéllsplan som upprittades 2010-04-19 och stricker sig fram till
2022-12-31

Forvaltning

Féljande uppdrag har skotts av Brolin Ombildning & Forvaltning AB:
Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
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Ovriga avtal

Fastighetsskdtsel, Dante Holmberg
Trappstddning, Christina Filipsson, Stddpoolen AB
Grovsopor, Hellstens
Hushallssopor, Trafikkontoret
Hissar, Hissgruppen AB

Arlig hissinspektion, Inspecta
Fjdrrvdrme, elnét, elhandel, Fortum
Vatten, Stockholm Vatten
Bredband, Com hem

Las, Hornsplans Lasservice

VVS, Sdéderorts ror

Service tvittstuga, Hushallsservice

Foreningen har bredband via kabelndt-uppkoppling via ComHem,

Medlemmar
Antalet medlemslédgenheter i foreningen &r 53 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 8 st dverlatits under éret.

Under éret har styrelsen beviljat 3 st andrahanduthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r: Allménnyttans rekommendationer.
Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kipare.

Andelstalen har ej &ndrats sedan fastigheten forvéarvades 2010-04-29.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Tord Ekberg Ordforande
Lena Gyllner Kassér
Catarina Jarehammar Sekreterare
Gustaf Ekvall Ledamot
Lina Nilsson Ledamot
Susanne McCusker Ledamot
Hans Schlichting Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantridden.

Revisor
Martin Bofeldt

Valberedning
Lisa Rindestrém
Jan Johansson

Stimmor
Ordinarie 2011-05-31




Brf Fredhélls Géard 3 4 (15)
Org.nr 769618-1846

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhéllsarbeten
Dagligt underhall samt uppréttande av leveranttr- och serviceavtal.

Samtliga ldgenheter har erhallit nya sdkerhetsdorrar, arbetet utfordes under 2011.
Avtal om trappstadning har uppréttats med Stddpoolen AB.

Planerade storre underhallsarbeten

Kontroll och komplettering dréinering av kéllaryttervaggar 2012, 2013.
Renovering av gemensam tvittstuga samt pabdrjat byte av maskinpark.
Uppforande av balkonger i samarbete med Balcona utfors under 2012,

Ovrig information

Installation av Fibernit till kopplingsbox i Elcentralen i kéllaren utfort under 201 1.

Nytt avtal angdende ekonomisk forvaltning med SBC trider i kraft f o m | januari 2012.
Nytt avtal angdende teknisk forvaltning med SBC trdder i kraft fo m 1 april 2012,

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 280 007

arets forlust -603 778
-323 771

behandlas sa att

i ny rikning 6verfores =323 771
-323 771

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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— 2011-01-01 2010-01-01
Resultatrikning Not 2011-12-31 -2010-12-31

Réorelsens intikter
Rorelsens intdkter | 2014 156 1279 537

Rorelsens kostnader

Fastighetskdtsel 2 -96 412 -84 638
Reparationer 3 -416 086 -33 455
Underhall o -635 156 0
Taxebudna kostnader och uppvirmning 5 -613 127 -391 833
Ovriga driftskostnader 6 -44 175 -26 819
Fastighetsskatt 7 -87 474 -54 853
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 8 -84 818 -82 210
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar 9 -49 519 -33 308
-2 026 767 -707 116
Rorelseresultat -12 611 572 421
Resultat frian finansiella poster
Resultat frdn vriga virdepapper och fordringar som
dr anldggningstillgangar 10 -27 986 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11 13 569 95
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -576 750 -213 253
-591 167 -213 158
Resultat efter finansiella poster -603 778 359 263
Resultat fore skatt -603 778 359 263
Arets resultat -603 778 359263
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgidngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13

14
15

2011-12-31

93777998

13 236
6 697
19 933

878 339
898 272

94 676 270

6 (15)

2010-12-31

93 827517

13 236
19703
32 939

1 588 800
1621739

95 449 256
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Balansréikning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 77739 681 77 739 681

Upplatelseavgifter 40 875 40 875

Foreningens reparationsfond 79 256 39 628
77 859 812 77 820 184

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -280 007 39 628

Arets resultat -603 778 359 263

-323 771 319 635

Summa eget kapital 77 536 041 78 139 819

Avsiittningar

Ovriga avsittningar 18 500 000 500 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 16 422 000 16 422 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 20 76 597 96 872

Skatteskulder 21 87 474 0

Ovriga kortfristiga skulder 22 1211 0

Forutbetalda avgifter och hyror 23 3304 -107 932

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 56 251 182 633

Summa kortfristiga skulder 218 229 387 437

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 676 270 95 449 256

Stiillda siikerheter

Fir egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 20122 000 20 122 000
20 122 000 20122 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

LAy
v 1 o
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Tillaggsupplysningar
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Virderingsprinciper
Tillgéngar, avsdttningar och skulder har vérderat till anskaffningsvirden om inget annat anges.

Virderingsprinciper
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas inflyta.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader: Byggnaden skrivs av med 1% per ar med ett restviirde pa 90%.

Asittning till féreningens reparationsfond gors med 20:-/kvm * 247 dagar (2928 kvm).
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Noter

Not 1 Rorelseintiikter

Rorelseintikter
Arsavgifter

Hyror p-platser

Hyror bostider

Hyror lokaler

Intdkt Gverlat/pantséttn
Debiterad indrivning
Oresutjimning

Hyror lokaler momspl

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel, entrep
Fastighetsskdtsel enl. be
Stddning, entreprenad
Gard

Hissbesiktning
Serviceavtal
Hisserviceavtal
Serviceavtal viirme
Foérbrukningsmateriel

9(15)
2011 2010
-1 475 647 957 444
-78 000 -52 000
-235948 -243 533
53676 -13 419
-7 700 -13 144
-450 -100
67 103
-162 801 0
-2 014 155 -1279 537
2011 2010
27072 13 500
6589 0
23728 13982
646 0
5197 0
2342 3283
16 245 3000
5381 1 794
9214 10 954
96 414 46 513
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Not 3 Reparationer

Las

Tvittstuga

VVS
Elinstallationer
Byggnad
Hyreslidgenheter
Lokaler

Not 4 Underhall

Byggnad

Not 5 Taxebundna kostnader och uppviirmning

Elkostnad
Viarmekostnader
Vattenkostnader
Sophdmtning
Grovsopor
Snéréjning

Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Sjalvrisk

2011

17 322
3348
2853
4251

381 093

6624

595

416 086

2011

635 156
635 156

2011

49 238
407 075
64 740
28 800
51 834
11440
613 127

2011

8511
14 651
21013
44 175

10 (15)

2010

17354
13 800
2301

o o o

33 455

2010

2010

40 345
263 800
34 979
15195
37514
0

391 833

2010

17032
9787

26 819
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Not 7 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt

Not 8 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Medlems-/styrelsemdten
Arvode forv avtal
Administration
Styrelsemoten
Féreningsavg
Korttidsinventarier

Not 9 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Avskrivning byggnader

2011

87 474
87 474

2011

56 250
8294
2113
6 996

11165

84 818

2011

49519
49 519

11(15)

2010

54 853
54 853

2010
1812

68 783
4398

5 850
80 843

2010

33308
33308

Not 10 Resultat fran évriga viirdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Premievinster

2011

27 986
27986

2010
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Not 11 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2011 2010
Rinteintikter -6 630 0
Rinteint fr kortfr placer -6 572 0
Dréjsmalsrinta avgift,hy -367 -95
-13 569 -95
Not 12 Riintekostnader och liknande resultatposter
2011 2010
Lédner#dntor - lAngfristiga 576 750 213 250
576 750 213 250
Not 13 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 93 860 825 93 860 825
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 93 860 825 93 860 825
Ingéende avskrivningar -33 308
Arets avskrivningar -49 519 -33 308
Utgdende ackumulerade avskrivningar -82 827 -33 308
Utgaende redovisat viirde 93 777 998 93 827 517
Not 14 Ovriga fordringar
2011-12-31 2010-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 13 236 13 236
13 236 13236
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda kostnader 6697 19703
6 697 19703

7
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Not 16 Kassa och bank

Nordea 1513 24 03328

Not 17 Forindring av eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 77 739 681
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

13 (15)

2011-12-31 2010-12-31

878 339 1 588 800

878 339 1588 800
Upplitelse- Yttre Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
40 875 39 628 -39 628 359 263

359 263 -359 263

-603 778

Belopp vid drets utging 77739 681 40 875 39 628 319 635 -603 778
Not 18 Ovriga avsiittningar
2011-12-31 2010-12-31
Renoveringsfond forviry -500 000 -500 000
-500 000 -500 000
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av l&ngfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Léinebelopp
Langivare % rintefindring 2011-12-31 2010-12-31
Nordea 3978 85 49926 3,170 2012-02-20 8272 000 8 272 000
Nordea 3978 85 49942 8 150 000 8 150 000
16 422 000 16 422 000
Not 20 Leverantorsskulder
2011-12-31 2010-12-31
Leverantorsskulder =76 597 -96 872
-76 597 -96 872
Not 21 Skatteskulder
2011-12-31 2010-12-31
Skatteskulder -87 474 0
-87 474 0
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Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
2011-12-31 2010-12-31
Redovisningskonto moms -24 293 0
Ovriga kortfrist skulder 7571 0
Balkongavrikning 15510 0
-1212 0
Not 23 Forutbetalda avgifter och hyror
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 3304 107 932
3304 107 932
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2011-12-31 2010-12-31
Ovr upplupna kostnader -56 250 -157 295
-56 250 -157 295

{p
Resultat- och balansrdkningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststéllelse. U/g/é—\/ 4\/
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