Brf Fredhélls Gard 3
769618-1846

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fredhalls Gard 3

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera och verkstalla underhall och férvaltningen av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt verka fér en god och Iangsiktig ekonomi. Arsavgifterna tillsammans med féreningens
dvriga intdkter ska finansiera driften av fastigheten samt en avsattning till framtida underhall av fastigheten. |
samband med uppréttande av budget gor styrelsen en genomgang av underhallsplanen och planerar vitka atgarder
som ska genomféras ndstkommande &r och vilka som kan senareldggas. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pé olika &tgarder. Féréndring av foreningens
likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningens andamal
Féreningen har till uppgift att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-04-22
och stadgar registrerades 2010-04-26 hos Bolagsverket. Under 2016 har stadgarna andrats dar avgiftens
fordelningsgrund dndrats fran “insats” till "andelstal”.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Magnus Ericsson Ledamot
Maria Eriksson Ledamot
Caroline Latvaniemi Ledamot
Pia Myrthil Ericsson Ledamot
Peter Olivecrona Ledamot
Johan Pettersson Ledamot
Christoffer Karlsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Magnus Ericsson, Maria Eriksson, Christoffer Karlsson, Caroline Latvaniemi, Pia Myrthil Ericsson, Peter Olivecrona och
Johan Pettersson.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokolliférda sammantraden.

Revisor
Martin Bofeldt Ordinarie Extern

Valberedning

Kenneth Idman
Lise Isaksson
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2016-05-24.

Extra féreningsstdmma hélls 2016-04-24. Andring av stadgar.

Brf Fredhills G&rd 3
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fredhalls Gard 3 2010 Stockholm

Fullvdrdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjérrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdeadret ar 1994,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 928 m2, varav 2 799 m? utgdr ldgenhetsyta och 129 m2 utgér

lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplter 54 |igenheter med bostadsritt samt 3 lagenheter och 1 lokal med hyresritt.

Ldgenhetsférdelning:

33

——————y

16

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Arkitektkontoret 129 m2 2018-09-30
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Teknisk status

Féreningen fodljer en underhallsplan som upprattades 2016 och strécker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Trad 2016 Uppbyggningsbeskarning.
Borttagninng av doda grenar samt
grenar mot fasad

Varmeprojekt 2016 Byte av temostater, injustering av
varmen, byte av cirkulationspump,
byte av handukstorkare kopplade

pa WC
Tak 2016 Besiktning av taksdkerhet
Garden 2016 Nytt staket mot grannfastighet,

oljning av sopskap, oljning av plank
vid parkering

Stambyte bottenplattan 2015 Nya stammar

Tvéattstuga 2014 Utbytta maskiner, tumlare och
torkskap

Dranering 2014 Upphandling 2013. Omfattande
drénering av hela huset under 2014

OVK 2013 -2014 Besiktning 2013, brister atgérdas
2014

Balkonger 2012 -2013 Arbetet slutférdes under 2013, med
garantitid om fem ar.

Installation av fibernat 201

Sakerhetsd6rrar 2011

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC (uppsagt per 161231)
Trappstddning Stadpoolen

Lasservice Hornsplans lasservice
Atervinning tidningar & kartong Hans Andersson recycling
Hushallssopor Trafikkontoret
Hissbesiktning Kone Hissar

Fjarrvdrme Fortum

Vatten Stockholm vatten

™v Com Hem

Elhandel, elnat Ellevio

Ovrig information
Féreningens medlemmar &r tillsammans ansvariga for fastigheten och dess skétsel. Stiddagarna som anordnas var
och host &r ett bra tilifédlle att engagera sig i féreningens arbete.

Féreningens ekonomi

Under 2016 har styrelsen arbetat for att sdkerstalla en langsiktig och stabil ekonomi i féreningen. Fér att sdnka de
I6pande utgifterna har styrelsen under &ret bland annat tagit beslut om att byta teknisk férvaltare och stinga
grovsoprummet, vilket arligen besparar féreningen ca 100.000 kronor. Under 2017 ska arbete pabérjas med att
forsoka hyra ut den tomma lokalen i kallaren fér att 6ka féreningens intikter.

Styrelsen har tagit fram en underhallsplan for perioden 2016-2046 for att f& kontroll p4 underhall och reparationer
som ar nddvandiga for att bibehalla fastigheten i gott skick. Underhéllsplanen ska i férsta hand finansieras av medel
som satts av till underhallsfonden. For att det ska vara mojligt behéver verksamheten varje ar g& med ett Gverskott
som férs dver till underhallsfonden. Som en nédvandig &tgard for att uppnd det, beslutade styrelsen under hosten
2016 att hoja avgifterna med 5% fran och med 1 januari 2017. Nagon ytterligare héjning har inte diskuterats. Aven
férhandling om hyror avseende foreningens hyresgaster har under aret genomférts.
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Féreningen har under aret salt en ldgenhet, varfor likviditeten i foreningen ar mycket god. Nér ldnen forfaller 2018 &r
planen att medel som ej behdvs for den I6pande verksamheten och underhall av fastigheten, ska anvéndas att

amortera lanen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1682 304 1952 656
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2313997 2163411
Finansiella intakter 2329 524
Minskning kortfristiga fordringar 0 80 477
Medlemsinsatser 3 050 000 0
Okning av langfristiga skulder 0 1 500 000
Okning av kortfristiga skulder 36 252 0
5402 578 3744 411
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 854 697 2163 876
Finansiella kostnader 314 299 262 145
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 1 100 000
Okning av kortfristiga fordringar 66 852 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 488 743
2 235 848 4014763
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 849 035 1682304
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 166 730 -270 352
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter Hyror kostnader 4% Periodiskt

2% 1 20%

Arsavgifter
78%

Avskriv-
ningar
11%

13% underhali
' 1%

Taxebundna
kostnader
26%

Qvrig drift
25%

avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 73 st

Tillkommande medlemmar: 9 st
Avgédende medlemmar: 8 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 74 st

FlerarsOversikt

Brf Fredhalls Gard 3
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 681 641 580 572
Hyror/m? hyresrattsyta 1380 1373 1295 1296
L&n/m? bostadsréttsyta 7747 7747 7183 6432
Elkostnad/m? totalyta 15 14 16 19
Varmekostnad/m? totalyta 148 143 123 163
Vattenkostnad/m? totalyta 28 25 1 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 107 90 111 159
Soliditet (%) 80 79 80 82
Resultat efter finansiella poster (tkr) -136 -495 -1123 -172
Nettoomsattning (tkr) 2272 2 163 1973 1947
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 799 m? bostdder och 129 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 78 853 047 1113 366 0 77 739 681
Upplatelseavgifter 1977 509 1936634 0 40 875
Kapitaltillskott 3824017 0 0 3824017
Fond fdr yttre underhall - 303 473 300 000 -700000 703473
S:a bundet eget kapital 84 958 046 3350 000 -700 000 82 308 046
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 125 259 -300 000 205 046 -2 030 305
Arets resultat -135 955 -135 955 494 954 -494 955
S:a ansamlad forlust -2 261215 -435 955 700 000 -2 525 259
S:a eget kapital 82 696 831 2 914 045 0 79 782 787
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll

summa balanserat resuitat

Styrelsen foéreslar foljande disposition:
att i ny rakning dverfors

-135 955
-1 825 260
-300 000
-2 261 215

-2 261 215
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettooms&ttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

QOvriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

2272 385
41612

2313997

-1 485 435
-279 897
-89 366
-283 285
-2 137 982
176 015
2329
-314 299
-311 970
-135 955

-135 955

2015

2162731
680
2163411

-1 700 505
-372 327
-91 044
-232 869
-2 396 744
-233 334
524

-262 145
-261 621
-494 955

-494 955
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

98 992 642

98 992 642

98 992 642

0
4 906 196

4906 196

36372
36 372
4942 568

103 935 210
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2015-12-31

99 275 927
99 275 927

99 275 927

1838
1513914
1515752

193 233

193 233

1708 986

100 984 913
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

80 B30 556
3824017
303 473

84 958 046

-2 125 259
-135 955

-2 261 215

82 696 831

20 622 000

20 622 000

84 856
171 957
13 225
346 341

616378

103 935 210
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2015-12-31

77 780 556
3824017
703 473
82 308 046

-2 030 305
-494 955
-2 525 259

79 782 787

20 622 000
20 622 000

98 715
160 580
86 246
234 585

580 126

100 984 913
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Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvédnts som foregaende ar.

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas

inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall limnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsforbéattringar
Tvéttstuga
Fastighetsforbéttring

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror parkering

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjiamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringsersattning
Ovriga intakter

2016
100 ar
35ar
5 ar
20 ar

2016

1812 946
182 040
184 930
90 000
2584
LR 6
2272385
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2015
100 ar
354r
5ar
20 &r

2015

1707 423
243 520
121 689

90 000

0

99
2162731

2015

680
680



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestéllning
Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Fordon

Reparationer
Tvattstuga
Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljé
Vattenskada

Periodiskt underhall
Stambyte
Védrmeanlaggning

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader

Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV
Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

180589

2016

100 049
15918
0
49726
2 881
0

0

103
308
9740
616
1248

0
3565
12 416
7 500
0
1438
0
15997
0

39 769
16232
96 917

9379
404 499
413 878

42 612
434 567
81870
65 847
8 606

633502

35962
18 311
15 350

Sida 11 av 15

69 623

90 926

1485435
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2015

96 112
21 461
10 500
48 526
0

6 300
3150
600
1537
12 660
4107
189
205 142

5413
925
1160
6511
4391
0
3199
7146
8 509
0

0

37 254

716 875
0
716 875

41072
419 665
72913
60 558
16 537
610 745

34195

0
15 263
49 458
81031

1700 505



Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska Atgarder
Hyresforluster

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

2016

0

4500
17 188
0

13 236
1250
5128
717

94 650
5525
13 256
118 616
5830
279 897

2016

68 000
21366
89 366

2016

49 852
233 433
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283285

2015

200

0

2875

1

0

0

3894
1344
90 942
0
21841
245399
5830
372 327

2015

67 601
23443
91044

2015

49 852
183 017
232 869
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

2016-12-31

99 964 945
0

99964945

-689 018
-283 285

-972303
98 992 642
44 008 645

34 059 000
38806000

72 865 000

71 000 000
1865000
72 865 000

2016-12-31

90 022
4812 662

3512

4906 196

2016-12-31

703 473
300 000

0

~ -700 000
303 473
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2015-12-31

98 864 945
1100 000
99 964 945

-456 149
-232 869
-689 018

99 275 927
44 008 645

33018 000
26 000 000
59 018 000

58 000 000
1018 000
59 018 000

2015-12-31

8 096
1485 071
16 748
1513914

2015-12-31

698 140
505 333

0
-500 000
703 473
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Not 11

Not 12

Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2016-12-31

Nordea 1,150 %
Nordea 1,200 %
Nordea 1,850 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Belopp
2016-12-31
1 500 000
9 561 000
9 561 000

20 622 000

0
20622000

2016-12-31

20622 000

Brf Fredhalls Gard 3
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Belopp Villkors-
2015-12-31 andringsdag
1 500 000 2018-09-19
9561 000 2018-05-16
9561 000 2020-05-20
20 622 000
0
20 622 000
2015-12-31
20622 000

Underhallsplanen &r ett levande dokument som ar underlag for styrelsens diskutioner
om vilka atgarder som ska prioriteras fran ar till &r. En uppdaterad version av
underhallsplanen finns pa féreningens hemsida, www.brftorget.se/fredhallsgard3, dar
det bland annat gdr att lasa vilka atgarder som &r planerade att genomfdras

under 2017.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER PTG N O

Arvoden 40 000 40 000

Sociala avgifter 12 500 12 500

Ranta 85 141 7769

Forutbetalda avgifter och hyror 208700 174 316

346 341 234 585

Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den /3 / Y 017

Magnus Ericsson Maria Eriksson

Ledamot Ledamot

Caroline Latvaniemi Pia Myrthil Ericsson

Ledamot Ledamot
Mr Jo ttersson

Ledamot Leddmot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den /?/Z / 7 2017

Martin Bofeldt
Extern revisor
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Revisionsberittelse

Brf Fredhills Gard 3, 769618-1846

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning for rakenskapsaret
2016.

Revisionen ar genomférd fér att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen, mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av revisionen,

Vid granskning av Brf Fredhills Gard 3’s rakenskaper for rikenskapsaret 2016 har jag funnit dessa i
god ordning.

Mot férvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt, enligt forda protokoll, finns enligt mig inte
anledning till anmérkning.

Jag har granskat vésentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om
styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Jag anser att revisionen ger rimlig grund fér att tillstyrka att drsmétet faststiller resultatrakningen
och balansrékningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

S%n: den 22 april 2017

Martin Bofeldt




