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Styrelsen for Brf Halleberget i Sigtuna far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningens indamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Sigtuna 2:125 i Sigtuna kommun. P4 fastigheten finns det fyra
flerbostadshus med 59 lagenheter som alla &r upplatna som bostadsritt.

Foreningen bildades 1999, forsta inflyttning var 1/7 2004.

I foreningens fastighet finns dven dvernattningslidgenheter, grovtvittstuga och ett sammantrddesrum

I en separat byggnad i tvé plan, kallad Pojkarnas hus, finns gemensamhetslokaler, k&k, ett mindre
motionsrum med intilliggande bastu och dusch. Huset &r forsett med wifi.

Léigenhetsfoérdelning

Liigenhetstyp Antal
2 Rok 15 st
3 Rok 33 st
4 Rok 11 st

Dessutom tillkommer:

Antal

Carportplatser 30 st

P-platser 43 st

Gemensambhetslokal 1st

Total bostadsarea: 4 969 kvm
Total tomtarea: 12 694 kvm
Arets taxeringsvirde 89 000 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvirde 74 800 000 kr

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa forsékringar. I forsékringen ingér ansvarsforsékring fr
styrelsen samt bostadsrattstilldgg for samtliga lagenheter.
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Allmdint om verksamheten

Styrelse, revisorer och vriga funktionérer
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2019-04-05 haft foljande sammanséttning.

Ordinarie ledamoter

Kenneth Andersson Extern ordférande enl. férvaltningsuppdrag
Lage Kleiner Vice Ordférande

Lillemor Skj6ldebrand Sekreterare

Claes Edelfeldt Ledamot

Christina Ingerdal Ledamot  t.o.m. 2019-09-25

Suppleant

Sievert Dufsten Ersétter Christina Ingerdal fr.o.m. 2019-09-25
Ordinarie revisor

Hans Wallerstrém Auktoriserad revisor Revision i Milardalen AB
Valberedning

Ann-Charlotte Malmborg Sammankallande

Birgitta Nordgren

Anita Eriksson

Margareta Lindmark

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelseledaméterna Lage Kleiner,
Christina Ingerdal (t.0.m. 2019-09-25), Claes Edelfeldt och Lillemor Skjéldebrand tva i férening.

Forvaltning
Foreningen har féljande avtal med leverantSrer:

Emvix Forvaltning & Byggservice AB Ekonomisk forvaltning
Ordforande pé forvaltningsuppdrag fr.o.m.
2019-04-05

Sweax AB Teknisk férvaltning t.o.m. 2019-10-31

SVEFAB Teknisk férvaltning fr.o.m. 2019-11-01

Kone Hissar

Telia Sverige AB Kabel-TV, bredband, bredbandstelefoni

Vattenfall AB Nitleverantor

Telge Energi AB Elleverantor

Karby VVS AB Serviceavtal bergvirmepumpar, ventilationsaggregat
t.o.m. 2019-12-31.

Stockholm Exergi AB (Fortum) Fjéarrvarmeleverantor

Suez Recycling AB Forpackningsatervinning

Sigtuna Vatten & Renhdllning AB Vatten- och sophémtning

Webb Trepunktnoll AB (Styrelseproffset) Administrativt datasystem

Reparation och underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer och underhéll f6r 577 211 kr. Kostnaderna
specificeras i not 4 till resultatrikningen.
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Underhallsplan

Styrelsen har under 2018 reviderat och uppdaterat underhallsplanen. Den finns nu for bearbetning i
Styrelseproffset.

Avséttning till fond fér yttre underhll 2018 kommer att foreslés enligt uppréttad plan med 260 839 kr.

Miljo
Bergvirme 4r ett miljévanligt uppvirmningssétt.
Féreningen har bergvirme och anvénder fjarrvirme som en kompletterande uppvirmningskalla.

I foreningen har vi killsortering. I bida Miljérummen kan vi 14gga uttjénta batterier och glédlampor. I
Miljérummet pa Olov Hartmans vig finns &ven behallare for pappersforpackningar, plast, metall och
firgat och ofirgat glas. Tidningar l4ggs i kommunens container p& Olov Hartmans vag.

Foreningen har LED-belysning i trapphusen, som energibesparande dtgird.

Foéreningen anviinder Emvix elektroniska fakturahanteringssystem, vilket minskar postging och
pappersforbrukning.

Verksamhetsberdittelse

Under 4ret har ett omfattande arbete genomfdrts for att hitta en ny teknisk forvaltare som har ett
Gvergripande ansvar for foreningens fastighet. Under sensommaren presenterade arbetsgruppen ett
forslag till ny forvaltare och frdn och med den 1 november 2019 anlitar foreningen SVEFAB (Svealands
Fastighetsteknik AB), som teknisk forvaltare som dven skoter lokalvard, sommarskétsel samt sandning
och plogning. I och med denna upphandling har dven vissa skétselavtal med andra aktdrer kunnat séigas
upp d& SVEFAB &dven inkluderar detta i sitt skdtselavtal.

En arbetsgrupp (tridgardsgruppen) har fortsatt arbetet med att se ver helheten av var utemiljé. Under
2019 har arbetet fortsatt med bl a en genomgang av "slénten" ner mot Olov Hartmans véag och dversyn av
planteringar och 6vrig véxtlighet.

En uppgradering av belysning i vira trapphus, med rorelsevakter och viss grundbelysning istéllet for full
belysning, och utomhus med byte till LED-belysning och rorelsevakter har utférts under ledning av
Bengt Johansson. Allt for att minska foreningens energiforbrukning och kostnader for el. Styrelsen vill
pA detta sitt rikta ett varmt tack till Bengt Johansson for ett vél utfort arbete.

Under hosten 2019 stamspolades freningens avloppsstammar for att forlanga nyttjandetiden och
undvika avloppsstopp. Stamspolning bér genomfdras vart 5:¢ - vart 10:e ar. Alla boende i féreningen
uppmanas att tinka pa vad som spolas ner i avloppet, en sérskild uppmaning vill vi rikta till alla att tinka
pA att torka ur stekfett ur stekpannor med papper, istallet for att spola ner det i slasken.

Informationen pa féreningens hemsida har kontinuerligt uppdaterats.

Tyvérr valde en av styrelsens ledaméter att avga 2019-09-25, men har under resterande del av 2019 haft
kvar ansvarsomréden som nyckelhantering och redovisning av Pojkarnas Hus bokf6ring pd uppdrag av
styrelsen. Styrelsen vill tacka Christina Ingerdal for det arbete som hon lagt ned i styrelsen och tillénskar
henne all lycka och vilgang i framtiden.
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Foreningen #r ansluten till intresseorganisationen Bostadsritterna vilket ger st6d till styrelsens arbete och
féreningens medlemmar tillgang till formaner.

Gemensam stiddag med uppskattad korvgrillning genomfordes bade den 8 maj och den 15 oktober. I
november anordnades en hostmiddag for medlemmarna, dar en medlem skénkt &lgkétt till méltiden.

Efter stimman har en "flaggningsgrupp" utsetts med uppgift att skéta den officiella flaggningen pa
alménna flaggdagar.

Medlemsinformation

Foreningen holl ordinarie arsstdmma den 5 april 2019.

Styrelsen har under rikenskapséret hallit 15 protokollférda styrelsemdten, varav ett 4r det konstituerande
styrelsemétet dir styrelsen férdelade ansvarsomriaden mellan ledaméterna. Férdelningen av
ansvarsomraden finns pé foreningens hemsida.

Under 8ret har allmén information om foreningens verksamhet sénts till medlemmarna.

Antal medlemmar (Légenheter) 59 (2019-12-31)

Antal boende (Agare/delégare) 78 (2019-12-31)

Under rikenskapséret har, baserat pa kontraktsdatum, 3 st Gverlatelser skett i foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 4202 4234 4258 4261 4193
Resultat efter finansiella poster 373 448 -90 613 715
Soliditet (%) 66 64 64 64 62
Kassalikviditet (%) 170 108 1 040 823 1034
Arsavgiftsniva for bostider

(kr/kvm) 801 801 801 801 801
Lén (kr/kvi) 8 820 9358 9 740 9 740 10 344

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

For nyckeltalet Lan (kr/kvm) ér den totala ldneskulden till banker och kreditinstitut (inkl. kortfristig del)
stélld i forhallande till den totala bostadsytan (BOA)

Efter att ha antagit budget for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oféréndrade avgifter.
Senast fordndrade foreningen arsavgifterna 1 januari 2013, di avgifterna hojdes med 3 %.
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Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets
inging
Disposition av
foregédende
ars resultat
Avsittning yttre fond
Tansprakstag. yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

65 034 000

65 034 000

Upplitelse-
avgift

20 559 000

20 559 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall

ianspriktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.

Fond for yttre
underhéll

406 304

260 839
-40 020

627 123

Balanserat

resultat

-1 059 685

448 240
-260 839
40 020

-832 264

-832 264
372519
-459 745

260 839
-135 094
-585 490
-459 745

5(14)

Arets

resultat

448 240

-448 240

372519

372 519

Totalt

85 387 859

0
0
0
372 519

85760 378
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter, lagerforiindringar m.m.

Rérelsekostnader

Reparation och underhall

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

O 0 3 N

2019-01-01
-2019-12-31

4202 492
137 672
4 340 164

-577 211
-1 362 395
-161 431
-89 818
-1317 400
-3 508 255
831 909

0

-459 390
-459 390
372 519

372 519

372 519

6 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

4190 270
43 420
4233 690

-400 316
-1 277 475
-153 488
-93 140
-1317 400
-3241 819
991 871

2

-543 634
-543 632
448 239

448 239

448 240
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 127 634 351 128 951 751
Summa materiella anliiggningstillgangar 127 634 351 128 951 751
Summa anléiggningstillgangar 127 634 351 128 951 751

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 901 3099
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 128 665 123 588
Summa kertfristiga fordringar 143 566 126 687

Kassa och bank

Kassa och bank 2401 034 3324 526
Summa kassa och bank 2 401 034 3 324 526
Summa omséttningstillgangar 2 544 600 3451213

SUMMA TILLGANGAR 130 178 951 132 402 964
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

85593 000
627123
86 220 123

-832 264
372519
-459 745
85760 378

42 925 000
42 925 000

900 000
149 101
5 816

29 315
409 341
1493 573

130 178 951

8 (14)

2018-12-31

85 593 000
406 304
85999 304

-1 059 685
448 240
-611 445
85 387 859

43 825 000
43 825 000

2 675 000
188 718
3456
31733
291 198
3190 105

132 402 964
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader (Andrad avskrivningstid fr.o.m. 2018) 100 Ar
Markanldggningar 20 Ar
Standardforbattringar 20 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

I samband med en markskada har det konstaterats att féreningens borrhal for bergvérme har frusit. Detta
innebér att bergvirmen fn. inte fungerar som den ska. Konsulter har anlitats for att underséka om det gér
att anviinda de gamla borrhélen, cller om nya méste borras. Arbetet kommer férdigstéllas under 2020.

Not 3 Nettoomsiittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 3978 324 3978324
Arsavgifter forréd/lokaler 6 996 6 996
Hyror parkeringsplatser och carportplatser 183 000 188 850
Oresutjamning -2 -2
Overlatelse-/pantsittningsavgift 2533 4552
Ovriga forvaltningsintikter 31 641 11 550

4202 492 4190270
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Not 4 Ovriga rorelseintiikter

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Pojkarnas Hus 66 825 41 750
Ovriga intdkter 315 1 670
Utbetalda forsakringsersittningar 70 532 0
137 672 43 420

Not 5 Reparation och underhall
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Ldpande reparationer 47 871 170 651
Tvéttstugor 3685 5378
Vatten/Avlopp 4 580 0
Hissreparationer/Hissunderhall 55435 26 254
Reparation virme 40 092 40 760
Lop underhéll markytor 134 442 72 342
L&p underhall ventilation 9393 44911
Underhéll byggnader 0 40 020
Ventilationsreng6ring/OVK 53094 0
Stamspolning 44 550 0
Mossrengoring Tak (Carportbyggnader & Pergola) 41 375 0
Energieffektivisering Belysning 142 694 0

577 211 400 316
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Not 6 Driftskostnader

Uppvirmning

El

Vatten

Sophimtning

Snéréjning Sandning
Bredband

Serviceavtal (Bergvarmeanldggning)
Fastighetsforsékring
Fastighetsskotsel
Forvaltningskostnader
Forbrukningsmateriel
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Hisservice, Hissbesiktning
Tradgardsskotsel

Drift passagesystem

Sotning

Stddning (tidigare ingdende i fastighetsskotsel)

Not 7 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift

Kontorsmaterial
Nodtelefoner hissar & porttelefoner

Systemkostnader (Administrativt verktyg)

Arsstimma
Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

2019-01-01
-2019-12-31

101 422
262 409
88 787
66 027
32 539
178 740
17 160
92199
296 623
61 876
8071
23 825
700
32119
59091
4717
14 070
22 020
1362 395

2019-01-01
-2019-12-31

81 243
511
6759
5481

0

3512
63 925
161 431

11 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

104 426
293 062
79 521
71 668
14 140
178 740
22324
85830
295 620
60 500
6 810
18 550
900

32 539
8276
4569

0

0

1277 475

2018-01-01
-2018-12-31

78 883
1251
22 987
5506

4 404
3353
37104
153 488
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Lon uppdragstagare

Sociala kostnader

Styrelsearvoden

Utbetalda reseerséttningar

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Avskrivning av materiella anléiggningstillgingar

Avskrivn byggnader
Avskrivn standardforbéattringar
Avskrivn markanlédggningar

Not 10 Byggnader och mark

2019-01-01
-2019-12-31

28 750
10314
49 625

1129

89 818

2019-01-01
-2019-12-31

1 206 300
103 750
7350
1317 400

12 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

17 001
14 381
60 000

1758

93 140

2018-01-01
-2018-12-31

1206 300
103 750
7350
1317 400

Styrelsen har beslutat att indra avskrivningstiden for byggnader till rekommenderad avskrivningstid pa
100 &r fr.o.m. rikenskapséret 2018. Tidigare har avskrivningstiden varit 150 &r.

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokf6rt varde mark

2019-12-31

142 146 410
142 146 410

-13 194 659
-1 317 400
-14 512 059

127 634 351

61 000 000
28 000 000
89 000 000

108 339 941
19294 410
127 634 351

2018-12-31

142 146 410
142 146 410

-11 877 259
-1 317 400
-13 194 659

128 951 751

53 000 000
21 800 000
74 800 000

109 657 341
19 294 410
128 951 751
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Serviceavtal Hemsida
Forvaltning

Kabel TV

Serviceavtal Bergvirme

Port- & nodtelefoner hissar
Medlemsavgift Bostadsritterna

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga 14n.

2019-12-31

48 079
2492
27319
44 685
0

0

6 090
128 665

13 (14)

2018-12-31

43592
1973
15 469
44 685
5720
6169
5980
123 588

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,42
Stadshypotek 0,85
Stadshypotek 0,90
Stadshypotek 0,90

Beraknad amortering
néstkommande &r

Datum for
rinteiindring

2021-12-01
2019-03-01
2022-03-01
2021-12-30

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lanebelopp
2019-12-31

11 500 000

0
15 325 000
17 000 000
43 825 000

900 000

Lanebelopp
2018-12-31

11 500 000
18 000 000

0
17 000 000
46 500 000

2675000

Réntekostnader

Revision

Sophédmtning

El

Virme

Forutbetalda Hyror/Avgifter

Upplupen kostnad vattenskador
Upplupna reparationskostnader
Upplupna kostnader snérdjning/sandning

2019-12-31

24 266
20 000
2 455
37917
3633
309 484
0

0

11 586
409 341

2018-12-31

25055
19 300
2299
41 087
5173
64 369
121 301
12 614
0

291 198
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Not 14 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 55000 000 55000 000
55000 000 55 000 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Sigtuna den 18 februari 2020
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Kenneth Andersson Claes Edelfeldt
Ordférande enligt forvaltningsuppdrag
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Lage Kleiner Lillemor Skj6ldebrand
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Sievert Dufs
Ersatter Christina Ingerdal som avgétt 190925

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats 2020- 63 - 31

Nt

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
Revision i Mélardalen AB
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Revision i Mélardalen AB

Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Bostadsréttsféreningen Hilleberget i Sigtuna, org.nr 7 69605-1080.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden v
Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsféreningen Hélleberget i Sigtuna for ar
2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen f6r
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for &r 2018 har utf6rts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 15 mars 2019 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inh&@mtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Hélleberget i Sigtuna for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omréden och forhallanden som ar véisentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Knivsta den 31 mars 2020

N WA,

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor




