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Styrelsen for Brf Hélleberget i Sigtuna f&r héirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens #indamal

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider f6r permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna St nyttjande utan tidsbegrinsning.
Fastighetsuppgifter

Fireningen dger fastigheten Sigtuna 2:125 i Sigtuna kommun, P4 fastigheten finns det fyra
flerbostadshus med 59 lagenheter som alla &r upplatna som bostadsritt,

Foreningen bildades 1999, forsta inflyttning var 1/7 2004,

I foreningens fastighet finns dven 6vernattningsligenheter, grovtvittstuga och ett sammantradesrum

I en separat byggnad i tvd plan, kallad Pojkarnas hus, finns gemensamhetslokaler, kok, ett mindre
motionsrum med intilliggande bastu och dusch. Huset &r forsett med wifi.

Léagenhetsfordelning

Légenhetstyp Antal
2 Rok 15 st
3 Rok 33 st
4 Rok 11 st
Dessutom tillkommer:

Antal
Carportplatser 30 st (Varav 4 platser dr utrustade med laddstation for elfordon)
P-platser 43 st
Gemensambhetslokal 1st
Total bostadsarea: 4 969 kvm
Total tomtarea; 12 694 kvin
Arets taxeringsvérde 89 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 89 000 000 kr

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa forsikringar, I forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for
styrelsen samt bostadsrattstilligg for samtliga ligenheter.
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Allmdint om verksamheten

Styrelse, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2021-05-24 haft féljande sammanséttning.

Ordinarie ledaméter

Kenneth Raneryd Extern ordfdrande enl. forvaltningsuppdrag
Sievert Dufsten Vice Ordférande

Lillemor Skjéldebrand Sekreterare

Claes Edelfeldt Ledamot

Mona Beckman Ledamot

Suppleant

Birgitta Strém

Ordinarie revisor

Hans Wallerstrém Auktoriserad revisor Revision i Milardalen AB
Valberedning

Lena Oscarsson Sammankallande

Ann-Charlotte Malmborg

Marianne Bergstrom

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelseledaméterna Sievert Dufsten,
Mona Beckman, Claes Edelfeldt och Lillemor Skjoldebrand, tva i frening.

Forvaltning
Foreningen har foljande avtal med leverantrer:

Emvix Férvaltning & Byggservice AB Ekonomisk forvaltning
Ordfdrande pé forvaltningsuppdrag fr.o.m.
2021-06-12

SVEFAB Teknisk forvaltning

Kone Hissar

Telia Sverige AB Kabel-TV, bredband, bredbandstelefoni

Vattenfall AB Nitleverantdr

Telge Energi AB Elleverantdr

Stockholm Exergi AB (Fortum) Fjérrvirmeleverantr

PreZero Recycling AB Foérpackningsédtervinning

Sigtuna Vatten & Renhdllning AB Vatten- och sophdmtning

Webb Trepunktnoll AB (Styrelseproffset) Administrativt datasystem

Reparation och underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer och underhall f6r 789 887 kr. Kostnaderna

specificeras i not 4 till resultatréikningen.
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Underhallsplan

Styrelsen har under 2019 reviderat och uppdaterat underhéllsplanen, Den finns nu for bearbetning 1
Styrelseproffset. De berdknade underhallskostnaderna for den nédrmaste 5-ars perioden &r beréknat till
840 923 kr vilket motsvarar en genomsnittlig kostnad med 168 185 kr/ar,

Avsittning till fond for yttre underhall 2021 kommer att foreslds enligt uppréttad plan med 168 185 kr.

Miljo
Bergvidrme &r ett miljévéinligt uppvarmningsstt.
Foreningen har bergvirme och anvénder fjérrvirme som en kompletterande uppvérmningskilla,

I f5reningen har vi kélisortering. I bada Miljérummen kan vi ldgga uttjiinta batterier och glédlampor. I
Miljérummet p& Olov Hartmans vig finns dven behallare f6r pappersforpackningar, plast, metall och
firgat och ofdrgat glas. Tidningar ldggs i kommunens container p4 Olov Hartmans vig.

Foreningen har LED-belysning i trapphusen och utomhus, som energibesparande atgérd.

Foreningen anvidnder Emvix elektroniska fakturahanteringssystem, vilket minskar postgdng och
pappersforbrukning.

Verksamhetsberdttelse

Under 2021 drabbades &ven BRF Hélleberget av Covid-19 pandemin och dess restriktioner. Tyvérr har
dessa péverkat foreningens verksamhet med att arsstimman genomfordes med delvis postrdstning istéllet
for fysisk nérvaro och féreningens trivselmiddagar har ej kunnat genomftras beroende pé restriktionerna
gillande antalet deltagare,

Under december 2021 har féreningen omsatt 2 av féreningens 1dn, i samband med omséittning har extra
amortering gjorts med 2 mkr.

Under sommaren 2021 har styrelsen tillsammans med Svefab gjort en dversyn av foreningens tréd.
Beskérning och borttag av déda tréid har utforts.

Under aret drabbades féreningen av brand i en ldgenhet. Kostnaden finns upptagen under rikenskapséret
men reglering mot forsékringsbolaget kommer ske under 2022,

Foreningen 4r ansluten till intresseorganisationen Bostadsritterna vilket ger stdd till styrelsens arbete och
foreningens medlemmar tillgang till f6rméner.

Foreningens flaggningsgrupp har under &ret skétt den officiella flaggningen pé allmédnna flaggdagar.
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Medlemsinformation

Foreningen holl ordinarie arsstimma den 24 maj 2021.

Styrelsen har under rékenskapsdret hallit 6 protokollforda styrelseméten, varav ett 4r det konstituerande
styrelsemotet dér styrelsen fordelade ansvarsomriden mellan ledaméterna. Fordelningen av
ansvarsomraden finns pé féreningens hemsida.

Under &ret har allmén information om féreningens verksambhet séints till medlemmarna.

Antal medlemmar (Ligenheter) 59 (2021-12-31)
Antal boende (Agare/deligare) 80 (2021-12-31)

Under rdkenskapsaret har, baserat pé kontraktsdatum, 3 st 8verlételser skett i féreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 3 848 4173 4202 4234 4258
Resultat efter finansiella poster -545 233 373 448

Soliditet (%) 68 67 66 64
Kassalikviditet (%) 54 108 170 108 1040
Arsavgiftsniva for bostider

(kr/kvm) 801 801 801 801 801
Lan (kr/kvm) 8 055 8639 8 820 9 358 9740

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

For nyckeltalet Lan (ki/kvim) &r den totala ldneskulden till banker och kreditinstitut (inkl. kortfristig del)
stilld i forhdllande till den totala bostadsytan (BOA)

Efter att ha antagit budget f6r kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oféréindrade avgifter.
Senast fordndrade féreningen arsavgifterna 1 januari 2013, di avgifterna hdjdes med 3 %.

Kassalikviditeten &r ligre 2021 pga extra amortering,
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Forindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhill

Belopp vid &rets ingéing 65 034 000 20 559 000 752 868
Disposition av foregéende
ars resultat
Avsittning yttre fond 168 185
Tansprakstag, yttre fond -291 207
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 65 034 000 20 559 000 629 846

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rikning dverfores

Balanserat

resultat

-585 490

233215
-168 185
291207

-229 253

-229 2353
-544 870
-774 123

168 185
-225 075
=717 233
=774 123

Arets
resultat

233 215

-233 215

-544 870
-544 870
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Totalt
85993 593

0

0

0

-544 870
85448 723

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m,

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparation och underhall

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o« ~1 N

2021-01-01
~2021-12-31

3 847 980
62 790
3916 770

-789 887
-1 641 097
-187 465
-78 477

-1 317 400
-4 014 326
-103 556

-441 314
-441 314
~544 870
-544 870

-544 870
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2020-01-01
-2020-12-31

4173 494
29 467
4202 961

-608 944
-1 349 183
-167 210
=76 404

-1 317 400
-3 519 141
683 820

-450 605
-450 605
233215
233 215

233215
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgAngar

Summa ankiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

124 999 551
124 999 551

124 999 551

0
2
145 047
145 049

871 396
871 396
1016 445

126 015 996

7 (14)

2020-12-31

126 316 951
126 316 951

126 316 951

6117
1043
139 639
146 799

2722350
2722 350
2 869 149

129 186 100
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Balansrﬁl{ning ‘ Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 593 000 85593 000
Fond for yttre underhéll 629 846 752 868
Summa bundet eget kapital 86 222 846 86 345 868
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -229 253 -585 490
Arets resultat -544 870 233215
Summa fritt eget kapital =774 123 -352 275
Summa eget kapital 85 448 723 85 993 593
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 38 700 000 40 525 000
Summa langfristiga skulder 38 700 000 40 525 000.
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 1325000 2 400 000
Leverant6rsskulder 248 896 108 588
Skatteskulder 7191 8389
Ovriga skulder 31351 20 979
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 12 254 835 129 551
Summa kortfristiga skulder 1867 273 2 667 507

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 015 996 129 186 100
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag,

Av foreningens 1an forfaller 13 525 000 kr till omf6rhandling under nésta rékenskapsér. Enligt
kreditvillkoren f6rlings lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte séger
upp lanet. Styrelsen beddmer att det dr ett rimligt antagande att krediten kommer att forléingas varfor
l&neskulden redovisas som langfristiga.

Anliiggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader (4ndrades from 2018) 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Standardfsrbéttringar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omsgéttningstillgangar exklusive lager och pigéende arbeten i procent av kortfristiga skulder,
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder

Arsavgifter forrad/lokaler

Hyror parkeringsplatser och carportplatser
Oresutjimning
Overlatelse-/pantsittningsavgift

Ovriga forvaltningsintikter

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Pojkarnas Hus
Ovriga intéikter

Not 4 Reparation och underhall

Lépande reparationer

Tvittstugor

Vatten/Avlopp
Hissreparationer/Hissunderhall
Reparation virme

Rep & Underhall markytor

Rep & Underhdll installationer, ventilation
Underhéll byggnader

Underhall Markytor och planteringar
Radonmétning

2021-01-01
~2021-12-31

3646 741
5750

163 461
51

5927

26 050

3 847 980

2021-01-01
-2021-12-31
25175
37615
62 790

2021-01-01
-2021-12-31

239 859
6726
65 620
5176
12 794
123 739
3749
80 366
251 858
0

789 887

10 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

3 983 853
4 000

167 850
58

6 833

10 900
4173 494

2020-01-01
-2020-12-31
26 225
3242

29 467

2020-01-01
~2020-12-31

63 359
0

1456

3 663
21248
75 481
66 220
111310
224 957
41250
608 944

Loépande reparationer har 8kat under 2021, dir ligger bl.a. kostnader for branden. Forsdkringserséttning

kommer inkomma som intikt under 2022.

Under Rep & Underhall markytor ligger upprensning av omradet med b.la. tjning av sly, fillning av

trid.
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Not 5 Driftskostnader
2021-01-01
-2021-12-31
Uppvérmning 128 424
El 333 690
Vatten 100 339
Sophémtning 103 022
Snér6jning Sandning 190 348
Bredband 178 741
Fastighetsforsdkring 122 114
Fastighetsskotsel 116 800
Forvaltningskostnader 62 418
Forbrukningsmateriel 1 486
Erséttningar till revisor 21 938
Ovriga forvaltningskostnader 0
Hisservice, Hissbesiktning 39 003
Tridgardsskotsel 105 240
Drift passagesystem 1862
Stédning (tidigare ingdende i fastighetsskotsel) 135 672
1641 097

11 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

111 197
239349
91 588
83 168
46 272
178 611
108 824
114 508
61 930
3 806
22 338
700

35 825
109 570
7 505
133 992
1349 183

De lépande driftkostnaderna har under 2021 gitt upp, orsakerna till detta &r det ckade elpriset i slutet av

2021 samt den 6kade kostnaden for snérdjning.

Not 6 Ovriga externa kostnader

2021-01-01

-2021-12-31

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 86 081
Kontorsmateriel 673
Systemkostnader (Administrativt verktyg) 5973
Arsstimma 6 786
Bankkostnader 2182
Ovriga externa kostnader 76 045
Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) 9725

187 465

2020-01-01
-2020-12-31

84 311
49
6519

4 468
4295
67 568
0

167 210
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Lén uppdragstagare

Sociala kostnader

Styrelsearvoden

Utbetalda reseerséittningar

Totala I6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 8 Avskrivning av materiella anliiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivn standardférbittringar
Avskrivningar pd markanldggningar

Not 9 Byggnader och mark

2021-01-01
-2021-12-31

12 800
2 837
62 500
340

78 477

2021-01-01
~2021-12-31

1206 300
103 750
7350
1317400

12 (14)

2020-01-01
~2020-12-31

17700
3685
55 000
19

76 404

2020-01-01
~2020-12-31

1206 300
103 750
7350
1317 400

Styrelsen har beslutat att andra avskrivningstiden for byggnader till rekommenderad avskrivningstid pa
100 ar fr.o.m. rédkenskapsaret 2018, Tidigare har avskrivningstiden varit 150 &r.

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2021-12-31

142 146 410
142 146 410

-15 829 459
-1317 400
~17 146 859

124 999 551

61 000 600
28 000 000
89 000 000

105 705 141
19294 410
124 999 551

2020-12-31

142 146 410
142 146 410

-14 512 059
-1317 400
-15 829 459

126 316 951

61 000 000
28 000 000
89 000 000

107 022 541
19294 410
126 316 951
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Serviceavtal Hemsida
Forvaltning

Kabel TV

Medlemsavgift Bostadsrétterna
Bankavgift

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,18
Stadshypotek 0,90
Stadshypotek 1,16

Beriknad amortering
néstkommande ar

Datum for
riinteéindring
2026-12-01
2022-03-01
2025-12-30

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Sophdmtning

El

Virme

Forutbetalda Hyror/Avgifter

2021-12-31

62 359
2000
27363
44 685
6290
2350

145 047

Lanebelopp
2021-12-31
10 500 000
13 525 000
16 000 000
40 025 000

1325 000

2021-12-31

60 066
21700

1561
48 079
19317

104 112
254 835
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2020-12-31

59755
1973
27 005
44 686
6220
0

139 639

Lanebelopp
2020-12-31
11 500 000
14 425 000
17 000 000
42 925 000

900 000

2020-12-31

23613
21700

2579
38132
10 602
32925

129 551
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Not 13 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 55000 000 55 000 000
55 000 000 55 000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststéllelse.

Sigtuna 2022-02- 144

Kenneth Raneryd Claes Edelfeldt

Ordforande enligt forvaltningsuppdrag

i Peuet Shia0debrowd.

Lillemor Skj6ldebrand

MWJ/%Z}?'

ievert Dufsten

4,
Mona Beckman ﬂ (

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2022- €5 3-14 .

i

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till f8reningsstimman i Bostadsréttsforeningen Hélleberget i Sigtuna, org.nr 769605-1080.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Hilleberget i Sigtuna for ar 2021,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ir oberoende 1 forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer r nddvéandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehédller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nir s ir tillampligt, om forhallanden som kan péverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att liimna en revisionsberittelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ér ingen garanti {or att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté pa grund av begentligheter cller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfdr granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

¢ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gOra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna paett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r
Bostadsrittsforeningen Hélleberget i Sigtuna for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 8vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

*  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omréden och férhéllanden som
ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



