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Styrelsen for Brf Hilleberget i Sigtuna fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningens sindamsl
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostéder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning,

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Sigtuna 2:125 i Sigtuna kommun. P4 fastigheten finns det fyra
flerbostadshus med 59 ligenheter som alla &r upplétna som bostadsritt.

Foreningen bildades 1999, forsta inflyttning var 1/7 2004.
I foreningens fastighet finns dven Overnattningsldgenheter, grovtvittstuga och ett sammantridesrum

I'en separat byggnad i tvé plan, kallad Pojkarnas hus, finns gemensambhetslokaler, kok, ett mindre
motionsrum med intilliggande bastu och dusch. Huset 4r forsett med wifi.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, tvé ledamdter i forening,

Foreningen har sitt séte i Sigtuna.

Styrelsen och évriga funktioniirer
Styrelse har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-04-26 haft fSljande sammanséttning,

Ordinavie styrelseledamdéter

My Lundevall Extern Ordforande
Mats Wistrandh

Magnus Rydholm

Claes Edelfeldt

Soren Ingerdal Avgick 2022-11-25

Styrelsesuppleanter
Britta Lindbergson

Ordinarie revisorer
Tomas Ericson Borev Revision AB

Transaktion 09222115557488917212
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Valberedning

Monica Rodenvall-Larsson Sammankallande
Lotta Oberg-Norén

Kerstin Rosvall

Bengt Johansson

Fastigheter

Liigenhetstyp Antal
2 Rok 15 st
3 Rok 33 st
4 Rok 11 st

Dessutom tillkommer:

: Antal
Carportplatser 30 st (Varav 4 platser dr utrustade med laddstation for elfordon)
P-platser 43 st
Gemensamhetslokal I st
Total bostadsarea: 4 969 kvim
Total tomtarea: 12 694 kvim
Arets taxeringsvirde 115 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 89 000 000 kr

Fastigheten dr fullvérdesforsikrad i Trygg Hansa forsikringar. I forsakringen ingar ansvarsforsikring for
styrelsen samt bostadsrittstilldgg for samtliga ligenheter.

Transaktion 09222115557488917212 Signerat MW, MR, CE, ML2, TE
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Forvaltning

Underhallsplan

3 (16)

Vi foreslar en omstart pA UH plan dir vi far bttre fSrutsitiningar for att koppla ihop 4rlig besiktning
med UH plan och att den anvinds i verksamheten som ett tydligt underlag till budgeten Vi ser en
avgrinsad tids horisont pa 3 respektive 10 &r, en exekutiv niva med kategorier som harmoniseras med de
ansvarsomréden som styrelsens ledamdter har, méjlighet till att skapa en begrinsad mingd
underkategorier till de kategorier som finns pa den exekutiva nivén. Utkast till detta finns utarbetat och
det finns troligtvis mojligheter framgent att enkelt lagra detta i SP. Vi ser ocksa att det foreligger behoy
att under 2023 ta in professionellt stéd i form av en besiktningsman for att komplettera styrelsens egna

bedomningar,

Miljs

Bergvédrme ér ett miljovénligt uppvirmningssitt.

Foreningen har bergvéirme och anvinder fjérrvirme som en kompletterande uppvirmningskilla.

I foreningen har vi killsortering. I bada Miljsrummen kan vi ldgga uttjinta batterier och glodlampor. T
Miljsrummet pa Olov Hartmans vig finns 4ven behallare for pappersforpackningar, plast, metall och
férgat och ofdrgat glas. Tidningar laggs i kommunens container pd Olov Hartmans vig,

Féreningen har LED-belysning i trapphusen och utomhus, som energibesparande atgtird.

Foéreningen anvénder Emvix elektroniska fakturahanteringssystem, vilket minskar postgang och

pappersférbrukning,

Avtal

Féreningen har fSljande avtal med leverantérer:

Emvix Férvaltning & Byggservice AB

SVEFAB

Kone

Telia Sverige AB

Vattenfall AB

Telge Energi AB

Stockholm Exergi AB (Fortum)

PreZero Recycling AB

Sigtuna Vatten & Renh&llning AB

Webb Trepunktnoll AB (Styrelseproffset)

Transaktion 09222115557488917212

Ekonomisk férvaltning

Ordf6rande pa forvaltningsuppdrag fr.o.m.
2022-06-12

Teknisk forvaltning

Hissar

Kabel-TV, bredband, bredbandstelefoni
Nitleverantsr

Elleverantor

Fjérrvirmeleverantor
Forpackningsatervinning

Vatten- och sophimtning
Administrativt datasystem

Signerat MW, MR, CE, ML2, TE
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Undercentralen virmeanliggning

Tidigt under vintern upptéicktes problem med de tva véirmepumpar som ingar i vér bergvirmeanliggning.
Efter att nuvarande styrelse har drvt detta fran den tidigare styrelsen har sonderingar med teknisk expertis
och ett antal leverant6rer genomforts. Vi tvingades inse att reparationer vare sig 4r ekonomiskt och/eller
tekniskt mojligt. Arbetet med utbyte av pumparna inleddes i mitten av december 2022 och var slutfort
under februari 2023,

Yttre milj6é tridgard

Vi har under &ret fatt en ny underleverantsr for tréidgard i MK tridgard AB, dér foreningen till var gliddje
kan konstatera att vi i MK har fatt en leverantdr som har bade kunskaper och ambition att forvalta och
utveckla var tridgérd pa bista siitt. Det har #ven etablerats en tradgardsgrupp inom Brf Hélleberget, dir
gruppen har rapporterat till styrelsen. Trédgérdsgruppen har som exempel pa aktiviteter under 4ret
organiserat och med bendgen hjélp genomfort en upprensning av Boulebanan samt rensat plattor framfor
vara ingdngar. Styrelsen har tillsammans med tridgardsgruppens ordférande och SVEFAB /MK tradgard
tagit fram en underhallsplan pa 10 &r for vér tradgird samt dven tagit fram en mycket gedigen
trddvardsplan med samma tidshorisont.

Yttre miljé stiddag

Den 10 oktober genomforde vi en gemensam stiddag i foreningen. Under en vacker men négot kylig
hostdag gjordes mingder med nyttigt arbete at foreningen av ett véldigt stort antal mycket engagerade
medlemmar.

Arlig besiktning - Underhallsplan

Genomfbrdes 13/9 (inre milj6 & 20/9 (yttre miljo) for forsta gdngen enligt avtalet med var forvaltare
vilket innebér att SVEFAB ansvarar for utformning av mall for besiktning, genomforande och protokoll.
Mot bakgrund av besiktning och 6vriga observationer identifierar och bedémer styrelsen
kostnadsdrivande 4tgérder och estimerar kostnader p4 3 4r respektive 10 ars perspektiv.

Ovrigt
Under host 2022 drabbades foreningen av legionella i vattensystemet, detta p grund av
vattenledningarna ligger for titt sedan nyproduktion. Styrelsen har just nu en kortsiktig 16sning pa

problemet for att kunna, inom den nérmaste tiden, arbeta med en langsiktig 16sning tillsammans
underentreprendrer.

Styrelsen beslutade efter antagande av budget att hja arsavgiften med 7% from 1/1-2023
Medlemsinformation

Féreningen holl ordinarie arsstimma den 26 april 2022,

Styrelsen har under ridkenskapsaret hallit 9 protokollférda styrelseméten, varav ett dr det konstituerande
styrelsemdtet ddr styrelsen fordelade ansvarsomraden mellan ledaméterna. Fordelningen av
ansvarsomrden finns pd foreningens hemsida.

Under dret har allmén information om foreningens verksambhet sénts till medlemmarna.

Antal boende (Agare/deligare) 81 (2022-12-31)

Under rdkenskapséret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 st dverlatelser skett i foreningen.

Transaktion 09222115557488917212 Signerat MW, MR, CE, M1.2, TE
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 4189
Resultat efter finansiella poster -992
Soliditet (%) 68
Kassalikviditet (%) 42
Arsavgifter for bostider (kr/kvm) 801
Lan (kr/kvm) 7788

2021 2020
3 848 4173
-545 233
68 67
54 108
801 801
8 055 8 639

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

For nyckeltalet Lan (kr/kvm) 4r den totala Janeskulden till

stilld i forhallande till den totala bostadsytan (BOA)

Forindringar i eget kapital
Medlems-

insatser avgift

65 034 000 20 559 000

Upplitelse-

Belopp vid arets inging
Disposition av foregaende
ars resultat:

Avsittning yttre fond
Iansprakstag. yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging 65034 000 20 559 000
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av underhllsfonden
iny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stillning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat-

kassaflédesanalys med noter.

Transaktion 09222115557488917212

Fond for yttre Balanserat
underhill

629 846

resultat

-229 253

-544 870
-168 186
225 074

168 186
-225 074

572958  -717235

-717 235
-991 834
-1709 069

450 000
-123 309
-2 035 760
-1 709 069

2019
4202
373
66
170
801

8 820

Arets

resultat

-544 870

544 870

-991 834
-991 834

6 (16)

2018
4234
448
64
108
801
9358

banker och kreditinstitut (inkl. kortfristig del)

Totalt

85448 723

0

0

0

-991 834
84 456 889

och balansrikning samt

Signerat MW, MR, CE, ML2, TE
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Resultatrikning

Roérelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557488917212

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 4189 331
3 214 251
4 403 582

-342 892
-123 309
-1 905 502
-175 098
-139 857
-2 242 643
-4 929 301
-525 719

O 00 3O i

-466 115
-466 115
-991 834
-991 834

-991 834

7(16)

2021-01-01
-2021-12-31

3 845079
65 691
‘3910770

-512 196
-277 691
-1 641 097
-187 465
=718 477

-1 317 400
-4 014 326
-103 556

441314
-441 314
-544 870
544 870

-544 870

Signerat MW, MR, CE, ML2, TE
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557488917212

Not

11

Signerat MW, MR, CE, M].2, TE

2022-12-31

123 593 472
123 593 472

123 593 472

1825
1049
147 290
150 164

1 028 938
1179 102

124 772 574

8 (16)

2021-12-31

124 999 551

124 999 551

124 999 551

0
2
145 047
145 049

871 396
1016 445

126 015 996
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557488917212 @ Signerat MW, MR, CE, ML2, TE

2022-12-31

65 034 000
20 559 000

572 958
86 165 958

<717 235
-991 834
-1709 069
84 456 889

37 500 000
37500 000

1200 000
1057234
12 929

36 021
509 501
2 815 685

124 772 574

9(16)

2021-12-31

65 034 000
20 559 000

629 846
86 222 846

-229 253
-544 870
=774 123
85448 723

25 700 000
25700 000

1 325 000
248 896
7191
13031351
254 835
14 867 273

126 015 996
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Kassafléde fran den lpande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflide frin forindring av rérelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar

Féréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Transaktion 09222115557488917212

Not

Signerat MW, MR, CE, ML2, TE

2022-01-01
~2022-12-31

-991 834
2242 643

1250 809

-1 825

-2 244
808 338
264 028
2319 106

-836 564
-836 564

-1 325 000

-1 325 000

157 542

871396
1028 938

10 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

-544 870
1317 400

772 530

6117

-5 408

140 308

-1 864 501
-950 954

-900 000
=900 000

-1 850 954

2722 350
871 396
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar _
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Frén och med réikenskapsaret 2022 upprittas arsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen
och bokftringsnamndens allménna rdd BGNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades drsredovisningslagen och bokfsringsnimndens allminna rad forutom BFNAR
2016:10 (K2). Overgangen har gjorts enligt med foreskirfterna i K3s kapitel 35.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentliga skilda nyttjandeperioder och dirfor har
fastighetens bokftrda virde fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i vigledning f6r komponentindelning av hyresfastighete men med anpassning till
bostadsrattsfreningens sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktas s& vél som
ackumelerande avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Intiiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anlkiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Stomme 0,67%
Fonster och dérrar 3,33%
Fasad 3,33%
Virmesystem 2,50%
Tak och platarbeten 2,50%
Ventilation 3,33%
El 2,00%
Vatten och Avloppssystem 2,00%
Restpost 0,67%
Balkonger 2,50%

Transaktion 09222115557488917212

Signerat MW, MR, CE, ML2, TE
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Skatter

12 (16)

Eftersom fSreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fir inte dras av frdn intikterna, Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksambhet. Foéreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hér till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagiende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror
Hyresintékter garage/p-platser
Hyresintidkter Géstligenhet
Hyresintikter forrad

Arsavgifter

Overlatelse och pantsittningsavgift

Not 3 Ovriga intiikter

Pojkarnas Hus
Ovriga intékter
Forsdkringsersittningar

Transaktion 09222115557488917212

Signerat MW, MR, CE, ML.2, TE

2022-01-01
-2022-12-31

187 714
11 800
7000
3978 263
4 555
4189 332

2022-01-01
-2022-12-31

42 650
11289
160 480
214 419

2021-01-01
-2021-12-31

163 461
23 200
5750
3646 741
5927
3845079

2021-01-01
-2021-12-31

25175
40 516

0
65 691
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Not 4 Reparationer

Reparationer bostider
Reparationer lokaler

Rep & Underhall gemensamma utrymmen
Reparation & underhéll tviittmaskiner

Rep & Underhall installationer
Rep & Underhall markytor

Rep & Underhall garage och p-platser

Vattenskador / 6vriga skador

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall installationer
Underhall markytor
Underhall gemensamma utrymmen

Not 6 Driftskostnader

El for belysning
Uppvirmning

Vatten och avlopp

Stadning

Sophémtning

Snéréjning

Forvaltning

Hisservice

Drift Passagesystem
Bredband
Fastighetsforsdkringspremier
Ersdttningar till revisor
Kameral forvaltning *
Ovriga forvaltningskostnader

2022-01-01
~2022-12-31

37019
4 865
109 990
795

116 161
27 872
0

46 190
342 892

2022-01-01
-2022-12-31

70 779
0
52530
123 309

2022-01-01
-2022-12-31

300 593
247 471
107 490
144 982
125 684
246 042
233 803
42 444
0

178 740
127 206
26 050
106 288
18 709
1905 502

13 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

8 962
13 926
0

6726
86 806
174 813
10 856
210107
512 196

2021-01-01
-2021-12-31

2795
251 858
23 038
277 691

2021-01-01
-2021-12-31

333 690
128 424
100 339
135 672
103 022
190 348
222 040
39 003
1 862
178 741
122 114
21938
62418
1486

1 641 097

* Tidigare ingick ordforandeskapet i 6vriga externa tjénster, numera ingér det i posten kameral

forvaltning.

Transaktion 09222115557488917212
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Not 7 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Kontorsmateriel

Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA)
Arsstimma

Bankkostnader

Representation

Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Ovriga ersittningar till styrelsen
Utbildning

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelsen
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2022-01-01
-2022-12-31

89 621
1028
1129
5858
6 845

11354

59263

175 098

2022-01-01
-2022-12-31

103 025
7 600
4500

115125

15977
8755
24732

139 857

14 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

86 081
673
9725

6 786
2182

6 082
75936
187 465

2021-01-01
-2021-12-31

62 500
13 139

0
75 639

0
2 838
2 838

78 477

Tidigare ar har arvode varit uppdelat per rékenskapsar vilket skapar problem nér man byter styrelsen.
Dirfor har man valt att verga till arvode frin stimma till stimma for att underlitta arvodesfordelningen

framledes.

Not 9 Avskrivning av materiella anlﬁggningstillgs‘ingar

Avskrivningar befintliga komponenter
Avskrivn utbytta komponenter
Avskrivningar nya komponenter
Avskrivningar p4 markanliggningar

Transaktion 09222115557488917212 Signerat MW, MR, CE, ML2, TE

2022-01-01
-2022-12-31

2089715
41 828
103 750
7350
2242 643

2021-01-01
-2021-12-31

1206 300
103 750
0

7350
1317 400




Brf Hélleberget i Sigtuna
Org.nr 769605-1080

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inké&p

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Serviceavtal Hemsida
Forvaltning

Kabel TV

Medlemsavgift Bostadsritterna
Bankavgift

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an,

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,18
Stadshypotek 1,16
Stadshypotek 1,37

Kortfristig del av langfristig skuld

Transaktion 09222115557488917212

Datum for
rinteiindring
2026-12-01
2025-12-30
2025-03-01

Signerat MW, MR, CE, ML.2, TE

2022-12-31

142 146 410
836 564
-836 564
142 146 410

-17 146 859
836 564

-2 242 643
-18 552 938

123 593 472

82 000 000
33 000 000
115 000 000

2022-12-31

64 846
0
31379
44 685
6380

0

147 290

15 (16)

2021-12-31

142 146 410
0
0
142 146 410

-15 829 459
0

-1 317 400
-17 146 859

124 999 551

61 000 000
28 000 000
89 000 000

2021-12-31

62 359
2 000
27 363
44 685
6 290
2350
145 047

Lanebelopp
2022-12-31
10 100 000
15 600 000
13 000 000
38700 000

1 200 000

Lanebelopp
2021-12-31
10 500 000
16 000 000
13 525 000
40 025 000

1325 000




Brf Hilleberget i Sigtuna
Org.nr 769605-1080

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Sophdmtning

El

Viirme

Forutbetalda Hyror/Avgifter

Not 14 Stillda sikerheter

Sikerheter stillda till fsrman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Sigtuna den dag som framgér av véra elektroniska signaturer

My Lundevall
Ordftrande enligt fdrvaltningsuppdrag

Mats Wistrand

Revisorspateckning

Claes Edelfeldt

Magnus Rydholm

2022-12-31

23 948
25 000
3228
30220
74 605
352 500
509 501

2022-12-31

55 000 000
55 000 000

Min revisionsberittelse har limnats dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB

Transaktion 09222115557488917212

Signerat MW, MR, CE, ML2, TE

16 (16)

2021-12-31

60 066
21700
1561
48 079
19317
104 112
254 835

2021-12-31

55000 000
55000 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Hilleberget i Sigtuna, org.nr 769605-1080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arstedovisningen for
Bostadsréttsforeningen Halleberget i Sigtuna for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella st4llning per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r
forenlig med 4rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen.,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder besktivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for rikenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31 har utforts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 14 mars 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en r4ttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer 4r
nodvindig for att uppriatta en drsredovisning som inte innehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 4r tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera Rireningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huravida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innchaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en véisentlig felaktighet om en sadan
finns.

Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

*  identifierar och bedsmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillrackliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som #r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

*  utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar

“slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida handelser
eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortséitta
verksamheten.

¢ utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innchéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna p4 eft siitt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriattsforeningen
Hélleberget i Sigtuna for ritkenskapsaret 2022-01-01 —
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen oth freningens ekonomiska angelégenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen ay forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh#mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

°  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uitalande om detta,
4r att med rimlig grad av stkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdodme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rétkenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pad min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och viisentlighet,

Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana atglirder,
omraden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och ¢vertridelser skulle ha strskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2(2)
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