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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsréattsféreningens byggnader och mark, Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tilisammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna f&r t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mdéjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de besiut som tas | féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse fér bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar fOr féreningens operativa verksamhet och faststaller ocks4 arsavgiften
sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka frAgor som ska
behandlas genom din ritt som medlem att [amna motioner till stamman. Alla
motioner som l&mnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har réatt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandia.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksd vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti l&genheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
bverlatas pa samma satt som andra tillgéngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostads-
réttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaitar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaitningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska ing3 i
férvaitningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utveckiar, bygger och férvaltar bostsider med huvudinriktning pa
bostadsrétter. Vi ar ett servicefbretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjénster t ex fastighetsel och forsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den Kapacitet och kunskap som kravs fér att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksd hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra

boende.ﬁ,
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Formvaltningsberdttelse =~ Y 1S e N
Styrelsen for Brf Halleberget far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2011-01-
01-2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionsrer

Ordinarie ledamdter Utsedd av
Bertit Hansson Ordférande Stamman
Bror Flackerud Ledamot Stamman
Lennart Lindmark Ledamot Stamman
Mona Beckman Ledamot Stamman
Rune Borg Ledamot Stdmman
Styrelsesuppileanter

Lillemor Skjdldebrand Stamman
Rigmor Nilsson Stamman
Ordinarie revisor

Helene Blom Auktoriserad revisor Stadmman
Revisorssuppleant

Curt Johansson Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Eva Norrman och Douglas Bostrém Stamman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens l[edaméter och
av Bertil J. Hansson och Mona Beckman i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Sigtuna 2:125 i Sigtuna kommun med darpa uppférda 4 st
byggnader med 59 lagenheter och 1 gemensamhetslokal. Byggnaderna ar uppférda
2004. Fastighetens adress &r Manfred Bjérkquists Allé och Olov Hartmans vag i Sigtuna.

Léagenhetsfordelning: —
2 rok 3 rok 4 rok o
15 33 11

Dessutom tillkommer:;
_Lokaler Garage P-platser

1 30 43 _
Total tomtarea: 12 224 kvm
Total bostadsarea: 4 969 kvm
Total lokalarea: 90 kvm
Arets taxeringsvérde 67 790 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 67 790 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa.
Hemforsékring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilldgg bekostas av
bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsdret utfért reparationer fér 262 885 kr och planerat
underhall fér 40 000 kr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

Féljande atgarder har bostadsrattsféreningen genomfdrt for att minska miljébelastningen.
Foreningen anvander Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar
brevgang och papper. Bokslutet &r uppréttat i datamiljé utan anvandande av papper.
Samtligt hushallsavfall kallsorteras. Féreningen har bergvirme och anvander flarrvarme
som back up, som &r miljévanligt uppvarmningssatt.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 29 mars 2011 Styrelsen har
hallit 8 protokoliférda sammantraden.

Ekonomi
Resultat och stélining (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rérelsens intakter 4126 3 981 3 946 3 552 3 691
Arets resultat - 176 18 - 292 - 892 - 357
Soliditet % 61% 61% 61% 61% 61%
Likviditet % 298% 251% 658% 388% 480%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 779 756 756 675 675
Lan, kr/ kvm 10618 10628 10665 10708 10945
Arsavgifter

Féreningen féréndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2011 da avgifterna hojdes med 6%,
darefter gjordes en avgiftssankning 1 januari 2012 med 3%. Arsavgifterna uppgar i
genomsnitt till 779 kr kvm/ar.

Overlételser och dvriga freningsfragor
Under verksamhetséaret har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st).
Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riflex : Teknisk férvaltning

Otis Hissar

Com Hem Kabel-TV

Vattenfall Nétleverantor

Télje Energi El leverantsr

Karby VVS Varmepumps serviceavtal
Fortum Fjarrvarme leverantor
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstémmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat -1 934 081
Arets resuitat -175 661
Summa underskott -2 109742

Styrelsen féreslar foljande disposition tift &rsstamman:

lanspraktagande av underhalisfonden 40 000
Avsittning till underhallsfond -157 100
Att balansera i ny rakning -2 226 842

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr

Rdérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Hyres- och avgiftsbortfall
Ovriga férvaltningsintékter

Roérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar

Rérelseresuitat
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och fiknande poster

Statliga bostadsbyggnadssubventioner
Rantekostnader och liknande poster

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt

Arets resultat

(6 [N LN
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2011-01-01  2010-01-01
2011-12-31  2010-12-31
4099562 3986967

- 43 200 - 37 350
69156 31329
4125518 3980 946
-262885  -206416
-40000  -466 325

- 42 309 - 41572
-1164 518  -1239 557
-28573  -153771

- 100 851 - 625
. -714250 -667 690
2353385  -2775956
1772132 1204990
35 151 603

75 146 131 949
2103636 -1319512
1993339 -1 186 960
- 221 207 18 030
45 546 358

- 175 661 18 388
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Balapsyakning. - . o o0 e S b GRON,

Beloppikr Not 2071-12-31  2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 135169864 135884 114

Summa anldggningstillgangar 135169864 135884114

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 10 973 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 73344 97103

84 317 97 103

Kortiristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2 300 000 0

Kassa och bank

Bankmedel 207 380 22028652

Avrékning med Swedbank 755179 671189
962 560 2873842

Summa omsittningstillgangar 3346876 2970945

SUMMA TILLGANGAR 138516740 138 855 059
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Balansrakning 3 bl 0k i R ae
Belopp i kr Not _2011-12-31  2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 65034 000 65034 000
Upplatelseavgifter 20559000 20 559 000
Underhalisfond 400 724 709 949
85993 724 86 302 949
Ansamiad fériust
Balanserat resultat -1 934 081 -2 261 895
Arets resultat - 175 661 18 388
2109742 7243306
Summa eget kapital 83883982 84059 643
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 53509600 53612200
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 205 200 153 800
Leveranttrsskulder 204 537 431043
Skatteskulder 4194 17 316
Upplupna styrelsearvoden 100 851 0
Ovriga kortfristiga skulder 18 50 52 683
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 608 327 528 274
1123 159 1183216
Summa skulder 94 632759 54795416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 516 740 138 855 059
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 55 000 000 55 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad.
forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1 ). Om inte annat framgar &r de
tilampade principerna oftréndrade i jimforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intékisredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott
men redovisas sa att endast den del som belSper p& rakenskapsaret redovisas som int&kt. Ranta och
utdelning redovisas som en intakt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska
férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersknas pa ett tillforiitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte fsremal f3r inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaitningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de ar
hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster
som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent.

Dérutdver erlégger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1302 (1 277) kr per légenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av taxerat virde
for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler. Uppskjuten skatt
avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhéll/underhélisfond
Underhall utfort enligt underhalisplanen bensmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomftrda atgérder sker genom overforing meflan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition pa
féreningens arsstAmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Pagdende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att

arbetena fardigstalits.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper f6r anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Materiella aniéggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pa basis av tiliganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
féreningen och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pé ett tillfGrlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anidggningstiligéngar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:5, BENAR2001 :13) som tillampas fér fastigheten
samt slutar.

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r/%
Byaggnader Rak 0,5%
Standardftrbattringar Rak 20 ar
Inventarier Rak 20 ar

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, carport

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftshortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, carport
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Lokalhyra
Ovriga ersattningar

Not4 Reparationer
Bostader

Tvéttstugor
Gemensamma utrymmen
Installationer
Vatten/Aviopp

Vérme

Ventilation

Hissar

Huskropp

Gardar och grénanléggningar

Not5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Installationer

Vérme

Gérdar och grénanlaggningar

2011-12-31  2010-12-31
3869162 3756467
162 000 162 000
88400 68 500
4099562 3986 967
- 8550 -9 000

- 34 650 - 28 350

- 43200 - 37 350
65 000 30 000
4156 1329

69 156 31329

66 115 0
488 0

2 462 3735

30 199 113 017
71695 0
51728 0

22 350 0

6 704 0
5754 74 749
5390 14915

262 885 206 416

0 123 200

0 324 375

40 000 0

0 18750

40 000 466 325
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Not6& Driftskostnader
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Snordjning
Farbrukningsmaterie!
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering
Advokatkostnader

Not7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Mediems- och féreningsavgifter
Képta tianster

Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anldggn ingstiligangar
Byggnader

Markanléggningar

Standardférbattringar

Not 10 Rénteintékter och liknande poster
Rénteintakter bank

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintédkter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintékter

Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

2

ﬁ 11

2011-12-31 2010-12-31
46 758 37 924

59 124 53 045

85 596 80 940
13750 12 500

0 508

0 15 840

265 198 262 802

0 19 659

40 000 0

26 072 21 381

-8 435 29 379

10 219 575

79 588 73275

300 728 205 870
193 261 374 584
51409 51 275
1250 0
1164 518 1239 557
0 750

1110 2948

14 502 11 696

4 971 4 971

7 688 0

4] 126 488

132 870

e AT0 6 250
28 573 183 771

100 000 0
100 000 625
... 851 ]
100 851 625
603 150 603 150

7 350 7 350

i _ 103750 57 190
714 250 667 690

4 848 0

1 004 192

28 B42 0

27 411
_ 430 0
35 151 603
2103 243 1316 013
394 3499
2103 636 1319512
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Mark
Standardforbattringar
Markanldggning

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enfigt plan
Vid &rets bbrjan
Byggnader
Standardférbattringar
Markani&ggningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardférbattringar

Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Taxeringsvarden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto
Kortfristiga fordringar hos leverantér

12

2011-12-31  2010-12-31
120630000 120 630 000
19294 410 19 294 410
2 075 000 0
147 000 147 000
142 146 410 140071 410
0 2075 000
0 2 075 000
142146 410 142 146 410
6161007  -5557 856
-57 190 0
 -44100 - 36 750
-6 262297 -5 504 606
- 603 149 - 803 150
-103 750 -57 180
... -7350 - 7350
-6 976 546 -6 262 296
135169864 135 884 114
113 865 844 114 468 994
19294410 19294 410
1914 060 2017 810
95 550 102 900
67 400000 67 400 000
390 000 390 000
67 790000 87 790 D00
49390 000 49 390 000
468 0
10505 0
10 973 0
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2011-12-31 2010-12-31
Not 14 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda driftskostnader 0 21666
Fé&rutbetalt férvaltningsarvode 13 531 13 261
Forutbetald kabel-tv-avgift 21712 21111
Ovriga upplupna kostnader 3081 3082
Upplupna rénteintakter 5492 0
Upplupna réntebidrag 7 547 13 206
Forutbetalda férsakringspremier 21981 24777
73 344 97 103
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 300 000 0
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 800 000 2,40 2012-01-26
90 dagar 1 500 000 2,85 2012-02-18
. Ansamlad ;
Not 16 Eget kaplﬁthal _Et_mdet | Bundet  trlust _FIIE
Underhalls- Balanserat
insatser fond resultat Resultat
Vid arets bérjan 85 593 000 709 949 -2 261 695 18 389
Disposition enl arsstammobesiut 18 389 - 18 389
Avsétining till underhallsfond 157 100 - 157 100
Uttag ur underhalisfond - 466 325 466 325
Arets resultat B . -175661
Vid arets slut 85 593 000 400724 -1 934 081 - 175 661
Not 17 Fastighetslan
Fastighetsian 53 714 800 53 766 100
Avgér ndsta ars amortering __=205200 - 153 800
Skuld vid arets slut 53 509 600 53612 200
Genomsnittsréanta under bokslutsaret 4r 3.91%
Léneinstitut Rénta  Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 382 2013-01-30 20 366 100 51 300 20 314 800
STADSHYPOTEK 3,89 2013-03-01 18 900 000 18 900 000
STADSHYPOTEK 4,36 2016-12-01 14 500 000 14 500 D00
§3 766 100 51 300 53 714 800
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Avrékning HUS 50 0
Avrékning LAN ¢ 52 683
50 52 683
13



Brf Hilleberget
7696051080

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Upplupna elkostnader
Upplupna vérmekostnader
Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter

Sigtuna 2012-02

AL o~

Bertil Hansson
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Lennart Lindmark

£

(TR S P 223

“}?Qe Borg % /

2011-12-31 2010-12-31
197 284 107 224

35 550 44 697

18 909 18108

14 375 15000

0 3022

342 209 340 223
608 327 528 274

h skt

Bror Flackerud

‘//"%"”3% g &m,gz i

Mona Beckman

V&r revisionsberéttelse har lamnats den o /?M'/ L0,

/? ‘

Helené Blom
Auktoriserad revisor
Osborne Revision AB
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér ldngvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande f8r féreningen. som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse #r
exempel pa ett sddant &tagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarler férdelas dver flera &r. Normal
avskrivningstid f6r maskiner och inventarier 4r fem Ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

BALANSRAKNING

Visar freningens ekonomiska st3lining vid
verksamhetsarets siut. Den ena sidan av balansrikningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
{kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s, hur tillgangarna finansierats
{genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férméigenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kestnaderna for uppvimningen av féreningens
hus. Brénsletilldgget férdelas efter varje fagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall eraggas
manadsvis av fbreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till #andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna, En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéilet btr utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor ansiutning, geografisk spridning och
rmedlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréttehavarnas
individuella underhélisfond och medet | fonden disponeras
av bostadsréttshavaren fér underhall ach forbattringar |
respektive lagenhet. Den &rliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrétkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratiers tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig avs#ttning géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden f&r
uinyttjas fr stdrre yitre reparations- och
underhdilsarbeten. Kostnadsnivan for underhali av
foreningens fastighet (lngsiktig underhdlisplan ska finnas)
och behovet aft vardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avstis.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvalinings-
berattelsen redovisas bla. vilka som haft uppdrag i
freningen och arets viktigaste hindelser.

15

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fdreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med Iikviditet menas féreningens betalningsberedskap,
allts3 fdrmégan att betala sina skulder | r&t tid. God aller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet meilan
omséttningstillgangar och korifristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna &r stdrre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten 4r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flara ar.
| regel sker betalningen pande tver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékier och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intéikterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetainingar under ret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsatiningar till fonder i féreningen. Kostnaderna #ri
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalis-
kostnader och driftskostnader. En fériust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras Gver till det f8ljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar fSreningens rante-
kastnader pa de lan freningen tagit f&r bl.a, fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsf8rmadga. Att en férening
har hig saliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond | férhallande till skuldema.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skuldema stora i férhallande fill det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med I14n. God
soliditet &r 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som l&mnats som sakerhet f5r erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskriviing av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den &rliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan fdreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Mediemmamas arliga tillskott av medel f&r att anvéndas till
den Iépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar fére ningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avsiutat
verksamhetsar och som skali behandlas av ordinarie
freningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattefse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen fér Brf
Halleberget i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckiing.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfér alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

BN Riksbyggen
R Rikebyggen
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hiilleberget i Sigtuna
Org.nr 769605-1080

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Halleberget i Sigtuna for rikenskapséret 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar #r att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka Atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedsma
riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedSmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprétiar drsredovisningen fSr att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som ér dndamélsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksé en utvirdering
av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vdra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsbertittelsen 4r forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen.

P

Brf Hilleberget i Sigtuna, Org.nr 769605-1080
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utbver vdr revision av arsredovisningen har vi ven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forfust samt styrelsens forvaltning for Bef Hilleberget i Sigtuna for
rikenskapséret 201 1.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om firslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust och om fSrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om fSrslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av arsredovisningen granskat
viisentliga beslut, dtgirder och firhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot
dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat siitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenli ga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 2 maj 2012

Auktoriserad revisor

Brf Halieberget i Sigtuna, Org.nr 769605-1080



