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Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk
forening ddr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den tidcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegridnsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verldtas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
ldgget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gOra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for BRF HALLEBERGET fér

Forvaltn I ngS' hérmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret

beréattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Bertil Hansson Ordférande Stdmman
Carin Baker Ledamot Stdmman
Mona Beckman Ledamot Stimman
Rune Borg Ledamot Stdmman
Claes-Magnus Edelfeldt Ledamot Stdmman
Lage Kleiner Ledamot Stdmman
Lillemor Skjoldebrand Ledamot Stdmman
Styrelsesuppleant

Rigmor Nilsson Stdmman

Ordinarie revisorer

KPMG AB Godkind revisor Stdimman
Valberedning

Douglas Bostrom Stédmman
Bror Fickerud Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter och av Bertil J. Hansson
och Mona Beckman i forening.

Fastighetsuppagifter

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
15 33 11

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 30 43
Total tomtarea: 12 224 kvm
Total bostadsarea: 4969 kvm
Arets taxeringsvirde 68 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 67 790 000 kr //l
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Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Trygg-Hansa.
Hemforsikring och bostadsrittstillagg bekostas gemensamt av foreningen.

Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 309 625 kr och planerat underhall for 91 060 kr.

Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Milj
Foljande atgérder har bostadsrittsforeningen genomfort for att minska miljobelastningen.

Foreningen anvénder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar

brevgang och papper. Bokslutet &r upprittat i datamiljo utan anvéndande av papper.

Samtliga hushéllsavfall killsorteras. Foreningen har bergviarme och anvénder fjérrvdrme som back-up,
som #r miljovénligt uppvarmningssétt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 24 april 2013. Samt en extra stimma den 30 september

2013. Styrelsen har héllit 8 protokollforda sammantraden.

Antal medlemmar: 77 (2013-12-31)

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 4299 4097 4126 3981 3946
Arets resultat 187 - 252 - 176 18 - 292
Soliditet % 61% 60% 61% 61% 61%
Likviditet % 556% 318% 298% 251% 658%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 801 778 779 756 756
Lan, kr / kvm 10 810 10618 10 618 10 628 10 665

Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 med héjning pa 3%.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 3 Gverlatelser av bostadsritter skett
(foregéende ar 11 st).

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Sweax Teknisk forvaltning

Kone Hissar

Telia Kabeltv

Vattenfall Nitleverantor

Télje Energi El leverantor

Karby VVS Véarmepump serviceavtal

Fortum Fjérrvirme leverantor ,(
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Ovrig verksamhet

I syfte att spara el har det i trapphusen monterats LED lampor som #r Rorelse och ljus styrda

Vi har rustat upp tridgarden och fillt 5 st trdd under aret. Vi har atgérdat skadegorelse i form av nedsprejade
byggnader.

Samtliga parkbinkar har reparerats och mélats. Vi har spolat och klamrat samtliga koksavlopp.

Wi Fi dr installerat i Pojkarnas Hus. Fasadbesiktning har genomforts utan anmérkning.

En storre vattenldcka har atgérdats..

Efter anmélan fran en medlem i foreningen till Miljo och hilsovardskontoret i Sigtuna kommun ang. varm och
kallvattnet ligger drendet hos Lanstyrelsen for avgorande.

/Styrelsen Brf Hilleberget

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 594 278
Arets resultat fore fondfsrindring 187 191
Summa underskott -2407 087

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till rsstimman:

Tanspréktagande av underhallsfond 91 060
Avsittning till underhallsfond -205 200
Att balansera i ny rdkning -2 521227

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. /
/!
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 4213 872 4093 259
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -39 122 -42 1750
Ovriga forvaltningsintikter 3 124 739 46 874

4299 489 4097 383

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -309 625 - 109 994
Planerat underhall 5 -91 060 -49 125
Fastighetsavgift/skatt -35695 -44 168
Driftkostnader 6 -1206 328 -1 157 943
Ovriga kostnader 7 -18719 -36 266
Personalkostnader 8 -57 668 - 141335
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 714 250 - 714 250

-2 433 344 -2 253 081
Rorelseresultat 1866 145 1844 302
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande poster 10 46 971 47 494
Statliga bostadsbyggnadssubventioner - - 420
Rintekostnader och liknande poster 11 -1725 925 -2 143 637

-1678 954 -2 096 563
Resultat efter finansiella poster 187 191 -252 261
Arets resultat 187 191 - 252 261
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 133 741 364 134 455 614

Summa anléggningstillgangar 133 741 364 134 455 614

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6177 6177

Kundfordringar 5063 5063

Skattefordringar 6439 -

Skattekontot - 35061

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 119 078 92 381

136 757 138 682

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 2900 000 3000000

Kassa och bank

Bankmedel 391 846 269 607

Avrikning med Swedbank 1196278 508 488
1588123 778 095

Summa omsittningstillgangar 4 624 880 3916 777

SUMMA TILLGANGAR 138 366 244 138 372 391

BRF HALLEBERGET 769605-1080
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 65 034 000 65 034 000

Upplatelseavgifter 20 559 000 20 559 000

Underhallsfond 632 999 517 824
86 225 999 86 110 824

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2594 278 -2226 842

Arets resultat 187 191 - 252 261
-2 407 087 -2 479 103

Summa eget kapital 83818 912 83631721

Langfristiga skulder

Fastighetslén 16 53714 800 53 509 600

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 159 533 167 929

Skatteskulder — 4 890

Ovriga kortfristiga skulder 17 307 299 662

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 672 692 758 589

832 532 1231070

Summa skulder 54 547 332 54 740 670

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 366 244 138 372 391

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 55000 000 55000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforéndrade i jamforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Riénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rinteintdkter skattefria till den
del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte dr hanforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

o 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgérder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom éarets resultat.

Vérderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvéarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av till-
génglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

/



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader 0,50%
Standardforbattringar 20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3978272 3 863 409
Hyror, lokaler 4000 -
Hyror, garage 162 000 159 750
Hyror, p-platser 69 600 70 100
4213872 4093259
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyresbortfall, garage - 7305 -5850
Hyresbortfall, p-platser -31817 -36 900
-39122 -42 750
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Lokalhyra 62 931 30 000
Ovriga ersittningar 4 446 13 039
Fakturerade kostnader - 3963
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 38 - 129
Ovriga rorelseintikter 57 324 —
124 739 46 874
Not 4 Reparationer
Bostédder 9648 -
Vattenskador 33720 -
Lokaler 1523 -
Tvittstugor 465 4589
Gemensamma utrymmen 10 768 -
Installationer 64 551 60 089
Vatten/Avlopp 110 361 -
Virme 91721 10 700
Ventilation 25 042 31018
Hissar 3776 1813
Huskropp 30 875 -
Gérdar och gronanlidggningar 6550 1785
Vandalisering 2 625 —
309 625 109 994

BRF HALLEBERGET 769605-1080

/



2013-12-31  2012-12-31
Not 5 Planerat underhall
Installationer 91 060 -
Virme — 49 125
91 060 49 125
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsikring 53 790 44 732
Forvaltningsarvode 57 260 63 642
Kabel-TV - 25 089
IT-kostnader 180314 135 100
Juridiska kostnader — 400
Arvode, yrkesrevisorer 3500 10 375
Fastighetsskotsel 279 133 271002
Tradgérdsskotsel 20 537 -
Obligatoriska besiktningar 56 975 63917
Ovriga utgifter, kopta tjanster - 2094
Forbrukningsmateriel — 14 674
Vatten 95133 71919
El 312241 322 596
Uppvérmning 96 150 81 502
Sophantering och atervinning 51295 50 902
1206 328 1157943
Not 7 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel 1103 2702
Telefon och porto 12 312 12 323
Medlems- och foreningsavgifter 5008 4971
Kopta tjédnster - 8131
Bankkostnader 146 120
Advokat och rittegangskostnader - 7969
Ovriga externa kostnader 150 50
18 719 36 266
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till uppdragstagare 4913 9000
Styrelsearvode 79 994 99 998
Summa 84 907 108 998
Sociala kostnader -27239 32 337
57 668 141 335
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 603 150 603 150
Markanldggningar 7 350 7 350
Standardforbattringar 103 750 103 750
714 250 714 250
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2013-12-31 2012-12-31

Not10 Raénteintédkter och liknande poster

Rénteintikter bank 2103 2347
Riénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 1408 1288
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 43 375 43 728
Ovriga rinteintikter 85 131

46 971 47 494

Not 11 Réntekostnader och liknande poster

Rintekostnader, fastighetslan 1725 663 2143 488
Ovriga rintekostnader 262 149
1725925 2143 637

Not12 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 120 630 000 120 630 000
Mark 19294 410 19294410
Standardforbattringar 2 075 000 2075000
Markanldggning 147 000 147 000
Summa anskaffningsvérden 142 146 410 142 146 410

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Byggnader -7367306 -6 764 156
Standardforbattringar - 264 690 - 160 940
Markanldggningar - 58 800 - 51450
-7690796 -6 976 546
Arets avskrivning byggnader - 603 150 - 603 150
Arets avskrivning standardforbattringar - 103 750 - 103 750
Arets avskrivning markanliggningar - 7350 - 7350
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8405046 -7 690 796
Restvarde enligt plan vid arets slut 133 741 364 134455614
Varav
Byggnader 112 659 544 113 262 694
Mark 19294410 19294 410
Standardforbattringar 1706 560 1810310
Markanldggningar 80 850 88 200
Taxeringsvarden
bostider 68 400 000 67 400 000
lokaler — 390 000
Totalt taxeringsvirde 68 400 000 67 790 000
varav byggnader 50 000 000 49 390 000
Y
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2013-12-31  2012-12-31
Not 13  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter 2 680 8068
Forutbetalda forsékringspremier 31040 22 751
Forutbetalt forvaltningsarvode 37 576 13 801
Forutbetald kabel-tv-avgift 44 685 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 44 685
Ovriga periodiserade kostnader 3097 3076
119078 92 381
Not 14  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2900 000 3000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 400 000 1,30 2014-01-20
30 dagar 2500 000 1,90 2014-01-15
Not15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat
uppl.avgifter fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 85593 000 517 824 2226 842 -252 261
Disposition enl arsstimmobeslut - 252261 252261
Avsiittning till underhallsfond 157 100 - 157 100
Ianspraktagande av underhallsfond -41925 41 925
Arets resultat 187 191
Vid éarets slut 85593 000 632999  -2594278 187 191
Not 16  Fastighetslan
Fastighetslan 53714 800 53 509 600
Skuld vid arets slut 53 714 800 53 509 600
Genomsnittsrinta under bokslutséret dr 3,22%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,58% 2015-03-01 18 900 000 18 900 000
STADSHYPOTEK 2,68% 2014-12-30 20314 800 20314 800
STADSHYPOTEK 3.82% 2013-01-30 20 314 800 20314 000
STADSHYPOTEK 3,89% 2013-03-01 18 900 000 18 900 000
STADSHYPOTEK 4,36% 2016-12-01 14 500 000 14 500 000
53714800 39214800 39214000 53714800
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2013-12-31 2012-12-31

Not17  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder - 60 000
Skuld sociala avgifter och skatter - 34 462
Ovriga kortfristiga laneskulder 307 205 200

307 299 662

Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och sociala avgifter 3702 31420
Upplupna réntekostnader 150 477 197 286
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 4188
Upplupna elkostnader 35036 38359
Upplupna virmekostnader 7724 26 472
Upplupna revisionsarvoden 9000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 89 994 100 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 376758 347 864

672 692 758 589

7
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Rana

Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Halleberget, org. nr 769605-1080

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Halleberget
for ar 2013.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar ndédvéan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Héllebergets finansiella stéllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Halleberget
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sédkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansréikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesidkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en f6rening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott {61 en
tjianst som ska l8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd forméagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsitiningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna dr storre #n intékterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viirdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgadngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sikerhet for erhdllna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstiimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013 2012
Reparationer 309 625 109 994
Planerat underhall 91 060 49 125
Fastighetsavgift/skatt 35695 44 168
Driftkostnader 1206328 1157943
Ovriga kostnader 18719 36 266
Personalkostnader 57 668 141 335
Avskrivning av anldggningstillgangar 714 250 714 250
Finansiella poster 1725925 2144057
Summa kostnader 4159269 4397138
Ovrigt Reparationer
5% 7%
Driftkostnader
29%
Finansiella
poster

42%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
17%
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Driftskostnadsférdelning

Foretagsforsakring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer
Fastighetsskotsel
Tréddgérdsskotsel
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Sophantering Foretags-
och atervinning forsakring

4%

\ Ovrigt
2%
Uppvérmning

8%

El
26%

ng,}f“ Obligatoriska

besiktningar
5%

BRF HALLEBERGET 769605-1080

2013 2012
53790 44732
57 260 63 642
0 25089
180314 135100
0 400

3500 10 375

279 133 271 002
20 537 0
56 975 63917
0 2 094
0 14 674
95133 71919
312 241 322 596
96 150 81 502
51295 50 902
1206328 1157943
Forvaltnings-
arvode

5%

IT-kostnader
15%

Fastighets-
skotsel
23%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012

BOA (kvm): [ 4969 = 4969|
Kr/ kvm Kr/ kvm

Foretagsforsikring 11 9
Forvaltningsarvode 12 13
Kabel-TV 0 5
IT-kostnader 36 27
Arvode, yrkesrevisorer 1 2
Fastighetsskotsel 56 55
Tradgardsskotsel 4 0
Obligatoriska besiktningar 11 13
Forbrukningsmateriel 0 3
Vatten 19 14
El 63 65
Uppvérmning 19 16
Sophantering och atervinning 10 10
Summa driftkostnader 243 233

BRF HALLEBERGET 769605-1080 Bilaga




BRF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF HALLEBERGET i

HALLEBE RG ET samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

f‘ Riksbyggen



