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Org.nr 769605-1080

Styrelsen 16r Bostadsrattsforeningen Hélleberget i Sigtuna, med séte i Sigtuna, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Fastighetsuppgifter

I'éreningen &ger fastigheten Sigtuna 2:125 i Sigtuna kommun. I féreningen finns det 59 ldgenheter som
alla &r uppldtna som bostadsritt. Féreningen bildades 1999.

Ligenhetsférdelning

Ligenhetstyp Antal
2 Rok 15 st
3 Rok 33 st
4 Rok 11 st

Dessutom tillkommer:

Antal

Carportplatser 30 st

P-platser 43 st

Gemensamhetslokal 1 st

Total bostadsarea: 4 969 kvm
Total tomtarea: 12 694 kvm
Arets taxeringsvirde 68 400 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 68 400 000 kr

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Trygg Hansa och bostadsrittstilldgget bekostas gemensamt av
foreningen. é,
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Alimiint om verksamheten

Styrelse, revisorer och dvriga funktionfirer
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2015-04-20 haft féljande sammanséttning.

Ordinarie ledaméter

Bjoérn Holmén Ordférande
Claes Edelfeldt Ledamot
Lillemor Skjéldebrand Ledamot
Bror Flackerud Ledamot
Ann-Charlotte Malmborg Ledamot
Kurt Nordgren Ledamot
Suppleant

Charlotta Tidholm

Ordinarie revisor
Helene Blom Crowe Horwath Osborne AB

Valberedning
Britt Fransson

Bengt Johansson

Firmateckning
FFéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelseledaméterna Bjérn Holmén och

Ann-Charlotte Malmborg i férening.

Férvaltning
Féreningen har féljande avtal med leverantdrer:

Emvix forvaltning & Byggservice AB Ekonomisk férvaltning
Sweax Teknisk forvaltning

Kone Hissar

Telia Kabel-TV, bredband, néd- och porttelefoner
Vattenfall Niétleverantdr

Telge Energi El leverantor

Kaby VVS Serviceavtal virmepump
Fortum Fjirrvérme leverantor
Sita Férpackningsatervinning
Sigtuna Kommun Vatten och soph@mtning
Styrelseproffset Administrativt datasystem

Reparation och underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer och underhéll for 146 968 kr. Kostnaderna
specificeras i not 3 till resultatrikningen.

Miljo

Féljande atgdrder har bostadsréttsféreningen genomfort for att minska miljébelastningen.

Foreningen har anvint Emvix elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och papper.
Foreningen har kéllsortering av hushéllsavfall, samt insamling av forpackningar for dtervinning.
LED-belysning i trapphusen for elbesparing. Foreningen har bergviarme och anvénder fjdrrvirme som
backup, vilket ir ett miljévinligt uppvarmningssétt. %
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret
Styrelsen har under rdkenskapsaret hallit 11 protokollférda styrelseméten, varav ett dverlimnandemdte

med den f6rra styrelsen.

Styrelsen har vid sitt konstituerande styrelsemdéte fordelat ansvarsomraden mellan ledaméterna.
Férdelningen av ansvarsomraden finns pa féreningens hemsida.

Delar av styrelsen har genomgatt en utbildningsdag tillsammans med Karby VVS gillande skétseln av
undercentralen.

OVK-besiktning (Obligatorisk Ventilationskontroll) har genomforts i fastigheten under 2015.
Avtalet med SWEAX har justerats under dret.
Ett medlemsmote med information frdn Polisen och Rdddningsverket har hallits.

Gronytorna har besiktigats. varefter ett murket tréd tagits bort och hicken mellan Hus 1 och Hus 2
ansats.

Balkonginventering har pabdrjats och fortsétter under 2016.
Pergolan ska méalas under 2016.

[ samband med omséttningen av féreningens 1an 2015-12-30 gjordes en extra amortering med 2,3

miljoner kr.
Lénet har nu en fast rénta pa 1,24 % fram till 2018-12-30.

Avskrivningstiden fér byggnad har dndrats fran 200 ar till 150 ar vilket gett hégre avskrivningar med ca
200 tkr jAimfort med foregéende ar, se dven yterligare information under redovisningsprinciper pa
sidan 8.

Medlemsinformation

Foreningen

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte

annat sérskillt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie Arsstimma den 20 april 2015 samt ett allmant medlemsmdte.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar (LAgenheter) 59 (2015-12-31)
Antal boende (Agare) 81

Under ridkenskapséaret har, baserat pd kontraktsdatum, 5 st dverlételser skett i féreningen. A
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Flerarsoversikt (Tkr) 2015
Nettoomséttning 4193
Resultat efter finansiella poster 715
Soliditet (%) 62
Kassalikviditet (%) 1034
Arsavgiftsniva for bostider

(kr/kvm) 801
Lan (kr/kvim) 10 344

2014
3 867
-117

61
1278

801
10810

For definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.

2013
4299
187
61
556

801
10810

2012
4097
-252
60
318

778
10618
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2011
4126
-176
61
298

779
10 618

Efter att ha antagit budget for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om oférindrade avgifter.
Senast forindrade féreningen arsavgifterna 1 januari 2013, da avgifterna hijdes med 3 %.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s& att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning &verfores

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillﬁggsupplysningar.%

-2 687 044
714 695
-1 972 349

205 200
-16 333
-2 161 216
-1 972 349
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Reparation och underhall

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~1 O b W

2015-01-01
-2015-12-31

4192 635
27 540
4220 175

-146 968
-1 224 562
-108 200
-119 906
-919 321
-2 518 957
1701218

66
-986 589
-986 523
714 695

714 695

714 695
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2014-01-01
-2014-12-31

3 867 508
0
3 867 508

-302 925
-1275 664
-53 975

0

=714 250
-2 346 814
1520 694

29 552

-1 667 046
-1 637 494
-116 800

-116 800

-116 800

/3



Bostadsrittsféreningen Hélleberget i Sigtuna
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgAngar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

132 107 793
132 107 793

132 107 793

21 839

211
101 842
123 892

3982232
3982232
4106 124

136 213 917
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2014-12-31

133 027 114
133 027 114

133 027 114

2042
19 657
101 486
123 185

4 639 260
4 639 260
4762 445

137 789 559%
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

12

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och déirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsitiningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

85593 000
796 156
86 389 156

-2 687 044

714 695
-1 972 349
84 416 807

51 400 000
51 400 000

155 674
28 831
24277
188 328

397 110

136 213 917

55 000 000
55 000 000
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2014-12-31

85593 000
747 139
86 340 139

-2 521 227

-116 800
-2 638 027
83702 112

53 714 800
53 714 800

119 296
0
0
253 351
372 647

137 789 559

55 000 000
55 000 000

0 ,
4
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Foreningen har tidigare haft en avskrivning pa byggnaderna med 0,5 % vilket motsvarar en beriiknad
livsldngd pa 200 &r. Med anledning av den allménna Gversyn och diskussion som pagér av
redovisningsreglerna kring dndamalsenliga avskrivningstider for byggnader i bostadsrittsforeningar har
nyttjandeperioden reviderats. En avskrivningstid upp till 100 &r, som ocksa foreningen tillimpat under
dren 2004-2009, forefaller allmént accepterad. Byggnadernas nyttjandeperiod har bedémts till 150 ar,
vilket styrelsen anses motiverad utifrin hog byggnadsstandard samt att underhallsplan finns uppriittad
med regelbunden revidering. Om en nyttjandeperiod om 100 4r istéllet hade tillimpats skulle
avskrivningarna for 2015 vara ca 400 tkr hogre och resultatet 400 tkr lagre.

Byggnader 150 ar
Markanldggningar 20 ar
Standardforbattringar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning

2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31

Arsavgifter bostider 3978 324 3 646 749
Hyresintdkter forrad/lokal 7450 12 700
Hyror garage och parkeringsplatser 206 862 204 500
Oresutjimning -1 0
Ovriga forvaltningsintikter 0 3559

4192 635 3867508 ,

/3
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Not 3 Reparation och underhall

L6pande reparationer
Tvittstugor

Vatten/Avlopp

Huskropp

Gérdar och gronanldggningar
Hisservice, Hissbesiktningar
Hissreparationer

Yttre milj6

Underhall bergviirmeanldggning

Not 4 Driftskostnader

Uppvérmning

El

Vatten

Soph@mtning

Snéréjning Sandning

Bredband

Serviceavtal (Bergvirmeanlidggning)
Fastighetsforsikring
FFastighetsskotsel
Forvaltningskostnader
Foérbrukningsmateriel
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Hisservice, Hissbesiktning
Arvoden och sociala kostnader
Obligatorisk ventilationskontroll

2015-01-01
-2015-12-31

101 809
485

16 236
0

0

0
11555
550

16 333
146 968

2015-01-01
-2015-12-31

28 101
321602
72993
75314
17 993
178 864
32 541
69 076
294 000
58752
1245
25 800
900

28 631
0
18750
1224 562
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2014-01-01
-2014-12-31

73 839
4267
39216
44 627
111 556
29420
0

0

0

302 925

2014-01-01
-2014-12-31

50733
321 065
72913
68 798
5524
183 538
0

64 680
293 826
58 805
25982
15000
16 950
0

97 8§50
0

1275 664

b
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift
Kontorsmaterial

Telefon och porto
Hemsidesadministration

Arsstimma

Konsultarvoden

Bankkostnader

Tidningar facklitteratur

Not 6 Personalkostnader

Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Lon uppdragstagare

Sociala kostnader
Styrelsearvoden

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar

Avskrivn byggnader
Avskrivn standardforbéttringar
Avskrivn markanldggningar

2015-01-01
-2015-12-31

73 307
0

14 552
2631
6271
9450
1671
318
108 200

2015-01-01
-2015-12-31

13775
10 731
95400

119 906

2015-01-01
-2015-12-31

808 221
103 750

7350
919 321
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2014-01-01
-2014-12-31

35902
1625
15548

900

53 975

2014-01-01
-2014-12-31

2014-01-01
-2014-12-31

603 150
103 750

7350
714 250 ;

h,
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikring

Serviceavtal Hemsida
Forvalining

Kabel-TV

Serviceavtal Bergvirme

2015-12-31

142 146 410
142 146 410

-9 119 296
-919 321
-10 038 617

132 107 793

50 000 000
18 400 000
68 400 000

112 813 383
19294 410
132 107 793

2015-12-31

35244
1 869
14 700
44716
5313
101 842
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2014-12-31

142 146 410
142 146 410

-8 405 046
=714 250
-9119296

133 027 114

50 000 000
18 400 000
68 400 000

113 732704
19 294 410
133 027 114

2014-12-31

33 641
0

14 688
44716
8441
101 486 ,
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Not 10 Forindring av eget kapital

Balanserat
resultat
-2521227

-116 800
-205 200
156 183

Fond for
Medlems-  Upplitelse- yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid arets inging 65 034 000 20 559 000 747 139
Disposition av féregdende
ars resultat:
Avsiittning yttre fond 205 200
lansprakstag. yttre fond -156 183
Arets resultat
Belopp vid rets utgang 65 034 000 20 559 000 796 156
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.
Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek 4,36 2016-12-01
Stadshypotek 0,471 2016-03-01
Stadshypotek 0,730 2015-12-30
Stadshypotek 1,24 2018-12-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

-2 687 044

Lanebelopp
2015-12-31

14 500 000
18 900 000

0
18 000 000
51 400 000

12 (13)

Arets
resultat
-116 800

116 800

714 695
714 695

Lanebelopp
2014-12-31

14 500 000
18 900 000
20314 800

0
53 714 800
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-12-31 2014-12-31

Réntekostnader 38345 105 753
Revision 19 800 12750
Sophdmtning 2205 2426
El 38436 42212
Virme 3218 4927
Arvoden och sociala avgifter 0 94 098
Férutbetalda hyror/avgifter 47 346 42 111
Ej fakturerat vatten April-Juni 2015 18 978 0
188 328 304 277

Sigtuna den 15 februari 2016

Cles QOM/%VZ/& %5% cigoieru]

Claes Edelfeldt Bror Fliackerud

/”M - Chaskitte Kook

j6rn Holmén Ann-Charlotte Malmborg }

Kurt Nordgren Lillemor Skjéldebrand

Min revisionsberiittelse har limnats 2016~0‘f‘0?

4
elene Blom

Auktoriserad revisor
Crowe Horwath Osborne AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hiilleberget i Sigtuna
Org.nr 769605-1080

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Hilleberget i Sigtuna for
rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att uppriitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utftras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som &r dndamdlsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen. /}5

Bostadsrittsforeningen Hilleberget i Sigtuna, Org.nr 769605-1080
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betridffande fSreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Hélleberget i Sigtuna for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om frslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedsma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat séitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockhglm den 7 april 2016

Auktoriserad revisor

Bostadsritisforeningen Hélleberget i Sigtuna, Org.nr 769605-1080



