Stadgar for Bostadsrattsforeningen Malmrosten

Foreningens namn och dndamal.
§1

Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Malmrosten (785500-1314)

§2

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser

§3

Foreningens styrelse har sitt sate i Sandvikens kommun, Gavleborgs lan.

Riakenskapsar

§4

Foreningens rakenskapsar ar 1 juli-30 juni.

Medlemskap

§5

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614). Styrelsen ska snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till foreningen avgora fragan om
medlemskap. Se vidare § 22-25

§6

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féoreningen, sa lange han/hon innehar
bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen,
om inte styrelsen genom sarskilt beslut medgett att hon/han far sta kvar som medlem.
Medlem som inte innehar bostadsratt i foreningen far uteslutas ur foreningen om
styrelsen finner skal for sddant beslut.

Avgifter

§7

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras
maste alltid beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas s3 att den, i forhallande till ligenhetens insats,
kommer att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till
fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje
ny manads borjan.



Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas
efter forbrukning eller yta

§ 8 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
for andra-handsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av
styrelsen.

For arbete vid 6vergdng av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en overlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en pant-sattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbas-beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det
antal manader lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan forfattning.

Avsittning och anvindning av arsvinst

§9

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomforande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sdkerstélla behovliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§10

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 8. De 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.

Styrelse och revisor

§11

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst 5 styrelseledamoter med lagst 1 och hogst 4
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nasta ordinarie foreningsstamma.

§12

Styrelsen konstituerar sig sjalv och ar beslutsfor nar de vid sammantradet ndarvarandes
antal 6verstiger halften av hela antalet ledamoter.

For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsféorhet minsta antalet ledamoter
ar narvarande, enighet om besluten.



§13
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledamoter i
forening.

§14

Styrelsen svarar for foreningens organisation och for foreningens angeldagenheter.
Styrelsen ska ocksa se till att organisationen betraffande bokféring och forvaltning av
foreningens medel innefattar erforderlig kontroll.

§ 15

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
forenings-stamma.

Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberéttelse.

§16

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom.

§17

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstimma.

Foreningsstaimma

§18

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en
uppgift om de drenden som ska forekomma.

Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fore
foreningsstamman.

Kallelse till foreningsstdmma ska utfiardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§19

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstalla sin
begaran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.
Det aligger styrelsen atti god tid fore stimman informera, genom anslag a lampliga
platser inom féreningens hus, nar motioner senast ska vara styrelsen till handa.

§ 20
Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid féreningsstimman och anmaélan av stimmoordférandens
val av protokollforare
2. godkannande av rostlangden



val av en eller tva justerare
fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning
faststdllande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen
beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststdllda balansrakningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna
9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas
11.val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter
12.val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.
§21
Protokoll vid féreningsstimma ska foras av den stimmans ordférande utsett dartill.
Ifraga om protokollets innehall galler
Att rostlangden ska tas in eller bilaggas protokollet.
Att stdimmans beslut ska foras in i protokollet samt
Om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Vid stamma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna. Protokoll skall férvaras pa betryggande satt.
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§22

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost.

En medlems ratt vid féoreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.

Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfardades.

Ett ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstamman.

For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§23

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Uppldtelsehandlingen ska ange parternas namn, samt den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift.
Om upplatelseavgift ska uttas ska dven den anges.

§ 24

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denna utéva bostadsratten endast om
han/hon ar eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av féoreningens
styrelse genom Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.



Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten.

Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana doédsboet att inom sex
manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning efter arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intrade i foreningen,
forvarva bostadsratten och sokt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dodsboets rakning.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras
intrade dven om de i 24 § forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar
uppfyllda.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att
vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning och da hade pantratt i bostadsratten.
Tre ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for den juridiska
personens rakning.

§ 25

Den som en bostadsratt overgatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor
som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta
honom/henne som bostadsrattshavare.

Medlemskap i foreningen far, vid forvarv av andel i bostadsratt avseende
bostadslagenhet, vagras om bostadsratten efter forvarvet inte innehas av makar eller
sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem ska tillampas.
Medlemskap i foreningen far viagras om det kan antas att forvarvaren for egen inte
permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten.

§26

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana
innehavaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras
intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas for
forvarvarens rakning.

§27

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop upprattas ska upprattas skriftligen
och skrivs under av saljaren och koparen.

[ avtalet ska den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande ska galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet ska tillstdllas styrelsen.



Avsdgelse av bostadsritt

§28

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran uppldtelsen
och dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.

Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§29
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med
tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsratts-havarens
ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror
skotseln av marken.
Foreningen svarar i ovrigt for husets underhall.
Till det inre raknas:

* rummens vaggar, golv och tak

* inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten

» glasifonster och dorrar

* lagenhetens ytter- och innerdorrar.
Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation
och vatten som foreningen forsett lagenheten med.
Bostadsratts-havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet, vatten och ventilation som foéreningen forsett lagenheten med och som
tjanar mer dn en lagenhet.
For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gastar honom
eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfoér arbete for hans
rakning.
Detta galler i tillampliga delar dven om det forekommer ohyra
i lagenheten.
[ friga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat galler vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.
Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sidana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for.
Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.



§30

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i
barande konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
eller annan vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand
om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§31

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han/hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen kan talas.
Bostadsrattshavaren skall aven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfoér huset. Han/hon
skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn 6ver dessa dldgganden
fullgors ocksa av dem som han/hon svarar for enligt 28 § 3 stycket.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen skall, skall foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att
storningen omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning
av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§32

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten och
tillhorande utrymmen nar det behovs for tillsyn, for att utféra arbeten som féreningen
svarar for eller for avhjalpande av brist enligt 28 § sista stycket. Nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas eller ndr bostadsrattshavaren avsagt sig lagenheten, ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenheter dn nédvandigt.

§33

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Samtycke behdovs dock inte
1. Om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte antagits
som medlem eller
2. Om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten
innehas av kommun eller landsting
3. Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrattshavaren dnda upplata lagenheten i andra hand, om hyresndmnden lamnar
tillstand till upplatelsen.

Sadant tillstdnd ska lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skal for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att viagra samtycke.
Tillstand kan begransas till viss tid.



Ett tillstand till andrahandsuppgorelse kan féorenas med villkor.

§ 34

Bostadrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat andamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 35
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for féoreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 36

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
forverkad och foreningen sdledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom/henne att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer att betala
arsavgift mer dn en vecka efter forfallodagen om det avser en bostadslagenhet
eller mer an tva vardagar efter forfallodagen om det avser lokal.

2. Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand.

3. Om lagenheten anvinds i strid med 34 eller 35 §8.

4. Om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

5. Om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt § 31 vid anvandningen av lagenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anviandningen av denna dsidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrattshavare.

6. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten enligt 32 § och
han/hon inte kan visa en giltig ursakt for detta.

7. Om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom/henne avilande skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors.

8. Om lagenheten helt eller till vdasentlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallanden som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dr6jsmal.
Ifraga om bostadsldagenhet far uppsagning pa grund av forhallanden som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansoker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om foéreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.



§37
Ar nyttjanderitten enligt § 35 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning far denna inte pa grund av drojsmalet skiljas fran lagenheten:

1. Om avgiften- nar det ar friga om en bostadslagenhet- betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse enlig 7 kapitel 27
och 28 SS i bostadsrattslagen om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. Om avgiften- nir det r friga om lokal- betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse enligt 7 kap 27 Och 28 SS i
bostadsrattslagen om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran

lagenheten om han/hon varit féorhindrad att betala arsavgiften inom den tid som

anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och arsavgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid

upprepade tillfillen inte betala arsavgiften inom denna tid som anges i 35 |,ha

asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han/hon skaligen inte bor fa behalla
lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid

som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§38

For foreningen gillande ordningsregler utfardas av styrelsen och galler fran och med
den tidpunkt nar de distribuerats i enlighet med vad som sagsi 18 S 2:a st.

§39

Vi foreningens uppldsning ska forfaras enligt 9 kap 29 5 bostadsrattslagen
(1991:614). Behallna tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna efter
lagenheternas insatser.



§39

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen (1991:614), andra tillampliga lagar samt om sddana finns,
foreningens ordningsregler.

Sandviken den 25/11 2018
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