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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nybodahdjden 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-03-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-02-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Nybodahojdens Samféllighetsférening. Féreningens andel ar
18,5 procent. Samfalligheten forvaltar gemensamma anléggningar sdsom gator, ledningar, markparkering,
gronomraden m.m.

Styrelsen

Carl Johan Peter Engstrom Ordférande
Casper Erik Valentin Burenby Ledamot
Per Christoffer Landberg Ledamot
Annica Pernilla Helén Lorent Ledamot
Birgit Irene Rikkinen Ledamot
Karin Eva Lyckner Suppleant
Karl Mats Jakob Toresbo Suppleant
Felicia Sofie Wallin Eggeborn Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Carl Johan Peter Engstrém, Per Christoffer Landberg, Annica Pernilla Helén Lorent, Birgit Irene Rikkinen, Karl Mats
Jakob Toresbo och Felicia Sofie Wallin Eggebok
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Styrelsen har under éret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor

Katrine Elbra Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

Anne Marie Gustafsson Sammankallande

Nina Di Ponziano Hatt

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-25.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Nybodahemmet 15 1997 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 - 1998 och bestér av 3 flerbostadshus.

Vardearet ar 1998.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 247 m2, varav 3 247 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

N\
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stréacker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Markarbeten 2020 Marksten, Grusgangar Hus 3
Garageunderhall 2020 Utredning underhall
Véarmesystem 2019 - 2020 Injustering golwérme
Planerat underhall Ar Kommentar

Mindre diverse underhall 2021 Diverse underhall

Garage underhall 2021 Underhallsarbete

Mindre forbattringar fasad 2021 Lagning av enstaka putsskador.
Malningsarbeten 2021 Ytterdorrar, spaljeer
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning Storholmen Foérvaltning
Fastighetsjour Dygnet Fastighetsjour AB

Snéréjning F.J Service AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3318 816 2 811007
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3 024 850 3245877
Finansiella intakter 2 548 2 857
Minskning kortfristiga fordringar 109 447 0
Okning av kortfristiga skulder 0 201 238
3 136 845 3449 972
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1709 956 2 302 564
Finansiella kostnader 240 991 266 848
Okning av kortfristiga fordringar 0 119 810
Minskning av langfristiga skulder 298 663 252 941
Minskning av kortfristiga skulder 251 633 0
2 501 243 2942 163
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3954 418 3318816
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 635 601 507 809

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital-  Reparationer pariodiskt
intakter 4% kostnader 2% underhall

4% 10% 9%
& Avskriv- s
\ ningar / A
21% | Taxebundna
| > kostnader
\ — 28%
L Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
92% 27% 3%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

COVID-19 laget har péaverkat underhélisarbetet och underhallsarbeten har blivit fordréjda. Tvé I1an har lagt om och till
ny bank, Handelsbanken. Avtal uppdaterat och fornyat for &tervinningsservice med Ragnsells. Nytt snérojningsavtal
med F.J Service AB. Nya stadgar har tagit fram och forsta beslut tagit pa extra stdmma den 3 oktober 2020. Andra
extra stamma planeras. Eldebiteringsmodell under Gversyn. Huvudrevisor frdn KMPG gatt i pension och ny utsedd
revisor fran KMPG &r Katrine Elbra.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, varme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

D4 féreningen anvander sig av IMD for el innebér det att foreningen under aret har uppréttat momsredovisning
inneh&llande IMD. | domen framgdr det att momsredovisning ska uppréttas fran 2018-02-09 och darfor har
momsredovisning uppréttats for rakenskapséret men ocksa for &r 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast foregdende rakenskapséret, d& bade intakter och kostnader har
minskat och istéllet numera redovisas som moms. Eftersom rattelser for dren 2018 och 2019 &r gjord under 2020 sa
kan det &ven innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapséret och kommande rakenskapsar, da
momsrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet fér 2020.

W
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 48 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Nybodahdjden 1

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 69 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgdende medlemmar: 7 st

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut: 67 st

Flerdrsoversikt

769602-0739

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 861 861 861 782
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 989 7 081 7159 7213
Elkostnad/m? totalyta 28 84 79 65
Varmekostnad/m? totalyta 117 120 124 127
Vattenkostnad/m? totalyta 20 16 20 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 74 82 75 62
Soliditet (%) 50 48 48 48
Resultat efter finansiella poster (tkr) 561 164 79 473
Nettoomsattning (tkr) 3 006 3157 3079 2 825
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 247 m2 bostéader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 430 000 0 0 19 430 000
Fond for yttre underhall 3032 443 760 165 -510 147 2782 425
S:a bundet eget kapital 22 462 443 760 165 -510 147 22 212 425
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -147 932 -760 165 674 500 -62 267
Arets resultat 561 481 561 481 -164 353 164 353
S:a fritt eget kapital 413 549 -198 684 510 147 102 086
S:a eget kapital 22 875 992 561 481 0 22 314 511
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

561 481
612 233

-760 165

413 549

234 565

648 114
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Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3006 166 3156 634
Ovriga rorelseintakter Not 3 18 684 89 243
Summa rorelseintdkter 3 024 850 3245 877
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 562 677 -2 120593
Ovriga externa kostnader Not 5 -116 017 -145 491
Personalkostnader Not 6 -31 262 -36 480
Avskrivning av materiella Not 7 -514 969 -514 969
anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader -2 224 925 -2 817 533
RORELSERESULTAT 799 924 428 344
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 548 2 857
Réntekostnader och liknande resultatposter -240 991 -266 848
Summa finansiella poster -238 443 -263 991
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 561 481 164 353
ARETS RESULTAT 561 481 164 353
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 42 074 136 42 589 105
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 42 074 136 42 589 105
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 076 936 42 591 905
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 622 7 887
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 829 181 2230844
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 117 416
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 835 803 2 356 147
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1198 865 1152 366
Summa kassa och bank 1198 865 1152 366
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 034 668 3508 513
SUMMA TILLGANGAR 46 111 604 46 100 419

NS
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 430 000 19 430 000
Fond for yttre underhall Not 13 3 032 443 2782 425
Summa bundet eget kapital 22 462 443 22 212 425
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -147 932 -62 267
Avrets resultat 561 481 164 353
Summa fritt eget kapital 413 549 102 086
SUMMA EGET KAPITAL 22 875 992 22 314 511
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 10 506 191 9 557 275
Summa langfristiga skulder 10 506 191 9 557 275
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 12 187 568 13 435 147
kreditinstitut

Leverantorsskulder 75 725 333033
Skatteskulder 146 808 136 332
Ovriga skulder 4163 975
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 315 157 323 146
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 729 421 14 228 633
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 111 604 46 100 419
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beladning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2 794 446 2794 799
Hyror garage moms 15 600 15 600
Hyror garage 90 040 92 590
Elintakter 0 253 588
Elintakter moms 106 053 0
Oresutjamning 28 57

3006 166 3 156 634

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har uppréttats fér &r 2018,2019 och
2020, sa kan det innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregéende

rakenskapsaret.

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 6794 0
Forsakringsersattning 11290 67 883
Ovriga intakter 600 21 360

18 684 89 243
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 24010 29 255
Fastighetsskotsel bestallning 17 432 28 582
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 9375
Fastighetsskotsel gard bestallning 32 453 73 167
Snérdjning/sandning 5038 40 027
Serviceavtal 3393 891
Forbrukningsmateriel 21018 3 275
Storningsjour och larm 5283 0
Fordon 209 0
108 836 184 571
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 14 723
Entré/trapphus 0 550
Las 21 500 0
WS 1350 2 558
Vérmeanlaggning/undercentral 1420 0
Ventilation 0 2 750
Elinstallationer 11107 0
Fasad 0 13 867
Fonster 0 11 875
Balkonger/altaner 0 66 108
Mark/gard/utemiljo 0 8 500
Skador/klotter/skadegorelse 7 375 0
42 752 120 931
Periodiskt underhall
Byggnad 0 240 322
Varmeanldaggning 89 734 109 262
Ventilation 0 160 563
Mark/gard/utemiljé 99 591 0
Garage/parkering 45 240 0
234 565 510 147
Taxebundna kostnader
El 90 995 272 816
Varme 380 169 389 481
Vatten 63 873 53 203
Sophamtning/renhélining 151 690 85 794
686 727 801 294
Ovriga driftkostnader
Forsakring 116 446 114 594
Sjalvrisk 0 18 200
Tomtrattsavgald 224 700 224 700
Samfallighetsavgift 74 000 74 000
415 146 431494
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 74 652 72 156
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1562 677 2 120 593

Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har uppréttats for ar 2018,2019 och
2020, sé& kan det innebéra en bristande jamférbarhet mellan rékenskapséret och det narmast féregdende
rakenskapsaret.
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 40 0
Tele- och datakommunikation 6 083 12 751
Inkassering avgift/hyra 900 0
Hyresforluster 0 850
Revisionsarvode extern revisor 15 875 15 581
Foreningskostnader 438 7 444
Styrelseomkostnader 15212 1782
Fritids- och trivselkostnader 315 179
Forvaltningsarvode 63 948 62 065
Administration 3493 7 294
Konsultarvode 3903 26 275
Bostadsratterna Sverige Ek For 5810 11270
116 017 145 491
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25 000 28 000
Sociala kostnader 6 262 8 480
31 262 36 480
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 502 969 502 969
Forbattringar 12 000 12 000
514 969 514 969
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 50 416 920 50 416 920
Utgaende anskaffningsvirde 50 416 920 50 416 920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 827 815 -7 312 845
Arets avskrivningar enligt plan -514 969 -514 969
Utgaende avskrivning enligt plan -8 342 784 -7 827 815
Planenligt restvérde vid arets slut 42 074 136 42 589 105
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 47 606 000 47 606 000
Taxeringsvarde mark 35 000 000 35 000 000
82 606 000 82 606 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 82 000 000 82 000 000
Lokaler 606 000 606 000
82 606 000 82 606 000
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 718 572 718 572
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 718 572 718 572
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -718 572 -718 572
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -718 572 -718 572
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 73 004 64 394
Klientmedel hos SBC 2 755553 2 166 450
Fordringar kreditfakturor 624 0
2 829 181 2 230 844
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna elintékter 0 117 416
0 117 416
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2 782 425 2 253785
Reservering enligt stadgar 760 165 760 165
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -510 147 -231 525
Vid arets slut 3032443 2782 425
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,460 % 7 160 566 0 2021-10-30
Swedbank 0,940 % 4 704 906 4 887 954 2022-10-25
Swedbank 1,110 % 4 828 287 4943 902 2021-09-24
Swedbank 0,000 % 0 7 160 566 Lost
Swedbank 0,000 % 0 6 000 000 Lost
Handelsbanken 0,510 % 6 000 000 0 2022-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 22 693 759 22 992 422
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 187 568 -13 435 147
10 506 191 9 557 275
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 913 109 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30 992 000 30 540 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 16 017 15278
Arvoden 25 000 25 000
Sociala avgifter 7 855 7 855
Ranta 15 659 32 865
Avgifter och hyror 250 626 242 148
315 157 323 146
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Rostat igenom nya stadgar, som dr under registrering.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgarder for att begriansa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagsldget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den & 7 3~ 2021

A =

Casper Erik Valentin Burenby

Carl Johan Peter Engst

Ordférande Ledampt\

) \ N N
A [, A / j i
Per Christoffer Landberg Annica Pernilla Helén Lorent
Ledamot Ledamot
Birgit Irene Rikkinen
Ledamot

Var revisionsberatielse har lamnats den .S\ / q 2021

Katrine Elbra
-Extern revisor

Cj o lcav(
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Nybodahdjden 1, org. nr 769602-0739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Nybodahdojden 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosé&ttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osé&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen Nybodahdjden 1 for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&dkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna 2021405-31

Katrine Elbra
Godkénd revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertréadelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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