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STADGAR FOR BOSTDSRATTSFORENINGEN NYBODAHOJDEN i /‘B' Pct’jc‘ 1

§1 Féreningens namn
Féreningens namn (firma) ér Bostadsrittsforeningen Nybodahgjden 1.

§2 Andamil och verksanihet

Féreningen har till indamél att friimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
ligenheter 4t medlemmarna fGr nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems riitt § foreningen, pa grund av en sddan
uppldtelse, kallas bostadsriitt. En medlem som innehar en bostadsriitt kallas bostadsriittshavare,

§3 Fiireningens siite
Fdreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§4 Overlitelse

Nir en bostadsritt Gverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om
han/hon har antagits till medlem i foreningen. Forviirvare av bostadsritt skall ansdka om medlemskap i
bostadsrittsfGreningen pi sitt som styrelsen bestimmer.

g5 Medlemskap
Medlemskap i fGreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsriitf i fGreningens hus, Den som en bostadsritt
har &vergitt till far inte vigras medlemskap i foreningen om fareningen skiligen bor godta {Grviirvaren som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att fGrvarvaren, for egen del inte permanent skall bosiitta sig i
bostadsriittsligenheten har freningen ritt att vigra medlemskap, Den som har forvirvat en andel i bostadsriitt fir viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsratten cfter farviirvet innehas av makar eller sddena sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillampas.

En dverlitelse ar ogiltig om den som en bostadsritt dverldtits till inte antas till medlem i foreningen,

Medlemskap far inte fSrviigras pd grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etnisk ursprung, religion, Gvertygelse eller
sexuell laggning.

INSATS OCH AVGIFTER

§6 Insats och avgifter
Insats, drsavgift och i férckommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar en drsavgift till féreningen. Arsavgifierna
fordelas pd bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsiittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgifien far
uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om
medlemskap respektive tidpunkten for underriittelsc om pantsittning.

Overlitelseavgiften betalas av forviirvaren och pantsittningsavgifien betalas av panlsittaren,

Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgdr drgjsmalsrinta
enligt riintelagen pd den obetalda avgiften frdn forfullodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
fGrordningen om erséttning fGr inkassokostnader mm.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets virme, varmvatten, elektrisk
strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller yta.

UNDERHALL OCH FONDER

§7 Underhall
Styrelsen ska uppritta en underhillsplan for genomfGrande av underhdllet av fareningens hus och Arligen uppriitta en

budget for att kunna fatta beslut om Arsavgifiens storlek och sikerstilla behdvliga medel fGr att trygga underhalict av
foreningens hus samt varje dr besiktiga foreningens egendom.

§8 Fonder
Inom fareningen ska bildas en fond for yttre underhll och en dispositionsfond. Avséttning till fonden fr yttre underhall
ska ske i enlighet med antagen underhillsplan enligt § 7. De Gverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall

avsittas i dispositionsfond.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§9 Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten med tillhdrande Gvriga utrymmen i gott skick.
Med ansvarct filjer bide underhills- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar ven mark som
inglr i upplatelsen. Han/hon dr ocksd skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken.
Fareningen svarar i Gvrigt for husets underhdll.
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Bostadsrittshavares ansvar for ligenhetens underhdll omfattar sdlunda bland annat:

egna installationer

rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning i kok, badrum och ﬁvriga rum och utrymmen tillhrande ldgenheten

ledningar och annan installation far avlopp, virme, ¢l och vatten — till de delar dessa inte éir stamledningar
golvbrunnar; svagstrdmsanligeningar; milning av vattenfyllda rdiatorer och stamledningar; elledningar frin
ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar;
eldstiider med tillhérande rékgingar; dérrar; glas i fGnster; dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fénster.
o till lagenhcten héirande mark och skétselomrade.

Bostadsritishavaren svarar endast for renhdllning och snaskottning av till ligenheten hérande balkong, terrass eller
uteplats.

Bostadsrittslagen innehdlicr bestimmelser om begriinsningar i bostadsrittshavarens ansvar for reparationer i
‘anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsitgérd besluta om reparation och byte av inredning och
utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen ansvarar fGr.

§10 Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir foreta forindringar i lagenheten. Visentlig forandring far dock foretas endast efter tillstdnd av
styrelsen och under forutsittningar att forindringen inte medfor men fGr foreningen eller annan medlem,
Bostadsritthavaren svarar r sidana atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innchavare, sdsom reparationer,
underhall och installationer som denna utfGrt.

§11 Foreningens regler
Bostadsriittshavaren ir skyldig att niir han/hon anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastighcten och {6lja fGreningens regler.

Faremal som bostadsrittshavaren vet eller misstinker kan medfora ohyra fir inte foras in i ligenheten,

§12 Tillsyn av ligenhet
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten nir det behvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foreningen svarar for, Nar bostadsritten skall siljas genom tvingsiGrsalining r bostadsrittshavaren skyldig
att |ata visa lagenheten pd limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nar foreningen har ritt till det, kan styrelsen
ansbka om handrickning.

§13 Andrahandsupplételse
En bostadsrittshavare fir uppldta hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsriittshavare som dnskar upplata sin lagenhet i andra hand skall ansdka hos styrelsen om samtycke till

uppldtelsen,

§14 Anviindande av ligenhet
Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenhcten for ndgot annat &ndamél dn det avsedda.

§15 Nyttjanderitt till ligenhet
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innchas med bostadsriitt kan i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser

forverkas om:

bostadsrittshavaren drgjer med att betala drsavgift

ligenheten utan samtycke upplits i andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller medlem

ligenheten anviinds fGr annat indamal @n det avsedda

bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten uppldtits till i andra hand, genom vardslshet &r vallande till att det
finns ohyra i ligenheten cller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efier de sarskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till Jigenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta
bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt for freningen att
skyldigheten fullgtrs

9. ligenhcten helt eller till viisentlig del anviinds {or niringsverksamhet som utgdr del i brottsligt fGrfarande eller
for sexuella fGrbindelser mot ersdttning.
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Nyttjanderiitten @r inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last éir av ringa betydelse.

§16 Ersittning for skada
Om fSreningen sdger upp bostadsrittshavaren har fiireningen riitt till erséttning for skada.

§17 Tvingsfirsiljning
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Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ligenheten till 161jd av uppsiigning skall bostadsriitten tvingsforsiljas.
Forsiljningen fir dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

STYRELSEN

§18 Styrelsen
Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter och tva till fyra suppleanter. OrdfGrande, Gvriga
styrelseledaméter och suppleanter villjs av fSreningsstimman. OrdfGrande viljs for ett Ar. Ovriga styrelseledaméter och
suppleanter viljs for hogst tva dr,

Valbar ér endast den som iir bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig Gvriga funktiondrer. Foreningens firma tecknas fGrutom av styrelsen, av tvd av styrelsen
utsedda styrelseledméter i forening.

(Om ordfrande under pigdende rikenskapsar avflyttar frin foreningen eller av annan orsak dr forhindrad att fullfGlja
sitt uppdrag, figer styrelsen riitt att inom sig utse ordfSrande till nista ordinarie stimma.)

§19 Protokoll
Vid styrelsens miten skall det foras protakoll, som justeras av ordfGranden och yiterligare ledamot som styrelsen utser.

§20 Styrelsens beslutsfarhet
Styrelsen &r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid ssmmantradet Gverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hilfien av de nirvarande ristat eller vid lika rostetal den mening
som bitrdds av ordforanden. For giltigt beslut niir minsta antalet ledamter @ir nidrvarande erfordras enhiillighet.

Styrelsen far inte utan foreningsstimmans godkinnande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och
inte heller riva eller fGreta visentliga till- cller ombyggnadsdtgirder av sdddn egendom.

§21 Medlems- och ligenhetsforteckning
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhetsfrteckning.
Bostadsrittshavare har riitt att pd begéran fd utdrag ur lagenhetsfrteckningen avseende sin bostadsratt,

RAKENSKAPER OCH REVISION

§22 Riikenskapsir och drsredovisning

Foreningens rilkenskapsar omfattar tiden 1 januari-31 december. Minst en manad fore ordinarie fGreningsstimma ska
styrelsen avlamna en drsredovisning till revisoremna. Denna bestir av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberittelse

§23 Revisor
Fér granskning av foreningens drsredovisning jimte rakenskaperna samt styrelsens fiirvaltning utses en till tvd revisorer
med hogst tvd revisorssuppleanter av ordinarie fGreningsstimma for tiden fram till slutet av niista ordinaric
foreningsstdimma. Av revisorcma, vilka inte behver vara medlemmar, skall minst en vara auktoriserad eller godkiind.
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse senast tvil veckor innan foreningsstimman.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens farklaring Gver av revisorema gjorda
anmiirkningar skall hallas tiligéngliga f6r medlemmarna minst en vecka fire fmingsstimman,

FORENINGSSTAMMA

§24 Kallelse till [Greningsstimma
Ordinarie fareningsstimma skall hllas en gling om Aret fore juni minads utgdng. Styrelsen kallar till foreningsstimma.
Kallelse till fGreningsstimma ska innehilla en uppgift om de renden som ska forekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast
fyra veckor fGre och senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra foreningsstimma.
Kallelse utfiirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med posten.
Andra meddelanden till medlemmarmna anslds pa limplig plats inom fGreningens fastighet eller skickas ut som brev.

§25 Medlemsmotion
Medlem som @nskar limna fGrslag till stimma skall skriftligen anmiila detta i sd god tid att arendet kan tas upp i

kallelsen till stimman.

§26 Extra foreningsstimma
Extra foreningsstimma skall hillas niir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst 1/10 av samtliga
rastberittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat pd stdmman.

§27 Arenden pd ordinaric foreningsstimma
P4 en ordinarie foreningsstimma ska foljande &renden behandles:

f)ppna.nd:

Godkinnande av dagordningen

Val av ordf6rande vid stimman och anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfSrare
Val av tvd justeringspersoner tillika rostriknare

Frdgan om foreningsstimman blivit utlyst i behérig ordning

Godkinnande av rastlingden

Styrelsens drsredovisningshandlingar och revisionsberittelsen
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B. Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller fGrlusten enligt den
faststillda balansrikningen ska disponeras
9. Beslut om ansvarsfrihet fir styrelscledaméterna
10. Beslut om arvoden till styrelseledamiter och revisorer for nastkommande verksamhetsdr
11. Val av ordférande
12. Val av dvriga styrelseledamiter och styrelsesuppleanter
13. Val av revisor och revisorssuppleant
14, Val av valberedning
15. Av styrelsen hanskjutna fridgor samt av foreningsmedlem anmilt drende
16. Avslutande

§28 Medlems rost
Vid [Greningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost. Rdstritt her endast den medlem som fullgjort sina Ataganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

En medlems ritt vid fSreningsstimma utSvas av medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten giller
hgst ett r frin det att den utfirdades. Ett ombud fir bara foretriida en medlem.

En medlem far pd foreningsstimma medfara hogst ett bitriide, Endast medlemmens make, sambo, annan nirstdende
eller ennan medlem far vara bitride.

§29 Fireningsstimmans beslut
Omréstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nirvarande rostberittigad pdkallor sluten omrdstning.
Féreningsstimmans beslut utgdrsav den mening som fitt mer an hilften av, de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
dsikt som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fitt flest réster. Vid lika rdstetal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutats av staimman innan valet forrdttas,

Fér vissa beslut erfordras s&rskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

§29 Valberedningen
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedningen for tiden fram till nista ordinaric fGreningsstimma.

§30 Foreningsstimmans protokoll
Protokoll frin foreningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna senast tre veckor efier stimman,

1 friga om protokollets innehill giller:

l. att rostlangd skall bifogas protokollet,
2, att stimmans beslut skall finnas med samt
3, om omrostning har skett, att resuitatet skall anges.

Protokollet skall férvaras betryggande.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§31 Meddelanden
Meddelanden delges genom anslag i fGreningens fastighet eller genom utdelning.

UPPLOSNING ELLER LIKVIDATION

§32 Upplisning av féreningen
Om foreningen uppldses skall beh3lina tillgingar tillfalla medlemmarmna i forhdllande till lagenheternas insatser.
Om fGreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fGrdelas mellan medlemmama i

forhdllande till 1igenheternas &rsavgift for det senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

Far frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fGreningar samt vrig
lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 27 april 2006:
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