Brf Nybodahdjden 1
769602-0739

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nybodahojden 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gr
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medfdra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera tver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av fdreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 1998 och 2038.

Stdrre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen,

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lisa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens d@ndamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-03-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-02-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-31 hos Balagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samfdllighetsféreningen Nybodahdjdens Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 18,5
procent.

Styrelsen

Ann-Chatrine Carlsson Lindmark Ledamot
Michael Przemyslaw | Kazarnowicz ~ Ledamot
Christer Lofgren Ledamot
Linda Maria Norelius Moberg Ledamot
Birgit Irene Rikkinen Ledamot
Karl Daniel Martin Kallur Suppleant
Per Carl Nielsen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Auktoriserad revisor KPMG
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Valberedning

Jonny G:son Lyrberg

Veikko Gronkuvist

Marina Krig Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hdélls 2016-05-25.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Nybodahemmet 15 1997 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Fullvérdesfdrsakring finns via Bostadsréatternas medlemsférsakring.
Ansvarsfarsdkring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 - 1998 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vérdeéaret &r 1998.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 247 m?, varav 3 247 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt.

Légenhetsfordelning:

0

1 rok

0 0

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Fareningen féljer en underhallsplan som uppréttades 1998 och strécker sig fram till 2038.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av golvarmepumpar 2016 -2017

OVK 2016-2017 saval OVK som atgérder efterat
Planerat underhall Ar

Fasadrenovering 2018
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Férvaltning
Foreningens farvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér
Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning Allgranth AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1767 397 1751218
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2798 111 2 906 704
Finansiella intakter 4 483 6448
Minskning kortfristiga fordringar 170 613 11963
Okning av kortfristiga skulder ) 6 633 179 791
2979 840 3 104 906
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2414 639 1553 361
Finansiella kostnader 298 039 506 968
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 120 000
Minskning av langfristiga skulder 201 826 908 398
2914504 3088727
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1832733 1767 397
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 65 335 16 179

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 3% kostnader B%
6% 9%

A\fserv- y Periodiskt
ningar 4 underhall
16% / 18%
Taxebundna
kostnader

21%

szig ‘Sriﬂ Fastighets-
Arsavgifter ’ ol
91% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under 2016 har styrelsen valt att byta forvaltare fran Teknikférvaltning till Allgranth, da de senare skoter uppdrag at
savél andra foreningar i omradet, som &t samfalligheten.

Golwédrmesystemet (pumpar och stélldon) har bytts i de flesta ligenheter, vilket &r férvéntat underhall efter 20 ar.

Féreningen fick bredband via Oppen Fiber inkopplat, och medlemmarna har nu tillgang till alla leverantérer som finns
under Oppen Fiber parallelit med Comhem som fungerar tills avtalet upphér i september 2017.

Foreningens tomréattsavtal fornyades pé tio &r.

Tva oférutsedda handelser orsakade merkostnader fér féreningen: en vattenskada dir vatten l3ckte in via utsidan av
fasaden in i badrummet pa en lagenhet, samt tva lagenheter som fick fldktsysternet utslaget av ett elfel.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 48 st
Overlatelser under &ret; 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 69 st
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 70 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 782 782 782 782
Lan/m? bostadsréttsyta 7 281 7 343 7 623 7 692
Elkostnad/m? totalyta 67 74 68 76
Varmekostnad/m? totalyta 106 11 1 16
Vattenkostnad/m? totalyta 19 17 17 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 92 156 231 270
Soliditet (%) 47 47 46 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -425 348 -49 232
Nettoomsattning (tkr) 2 798 2828 2 830 2 781

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 3 247 m? bostader.
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Fordndringar eget kapital

Disposition av

Brf Nybodahajden 1
769602-0739

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 430 000 0 0 19 430 000
Fond for yttre underhall B 1345 286 200 400 152 626 992 260
S:a bundet eget kapital 20775 286 200 400 152 626 20 422 260
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1248 396 -200 400 195 228 1253 568
Arets resultat _ -425 053 -425 053 -347 854 347 854
S:a fritt eget kapital 823 343 -625 453 -152 626 1601422
S:a eget kapital 21598 629 -425 053 0 22 023 682
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -425 053
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 1448 796
reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar _-200 400
summa balanserat resultat 823 343
Styrelsen foreslar faljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 590 331
atti ny rékning dverférs 1413674

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida5av14



Brf Nybodahdjden 1
769602-0739

Resultatrakning

Sida 6 av 14

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2797717 2623986
Ovriga rérelseintakter Not 3 394 282718
Summa rorelseintdkter 2798 111 2906 704
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 240 527 -1 354 987
Ovriga externa kostnader Not 5 -145 373 -149 140
Personalkostnader Not 6 -28 739 -49 234
Avskrivning av materiella Not 7 -514 969 -504 969

_anlaggningstiligangar -

Summa rérelsekostnader -2 929 608 -2 058 330
RORELSERESULTAT -131 498 848 374
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 483 6448
Rantekostnader och liknande resultatposter -298 039 -506 968
Summa finansiella poster -293 556 -500 520
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -425 053 347 854
ARETS RESULTAT -425 053 347 854
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 44134 013 44 530 982
Maskiner och inventarier - Not 9 0 118 000
Summa materiella anldggningstillgangar 44134013 44 648 982
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 136 813 44 651 782
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 702 0
Ovriga fordringar Not 10 251 79 151
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 12 0 102 415
intakter -

Summa kortfristiga fordringar 10 953 181 566
KASSA OCH BANK

Kassa och bank - B 1832733 1767397
Summa kassa och bank 1832733 1767 397
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1843 686 1948 963
SUMMA TILLGANGAR 45 980 499 46 600 745
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 430 000 19 430 000
Fond fér yttre underhall _Not 13 1345286 992260
Summa bundet eget kapital 20 775 286 20 422 260
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1248 396 1253 568
Avrets resultat - -425053 347854
Summa fritt eget kapital 823 343 1601422
SUMMA EGET KAPITAL 21598 629 22 023 682
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut - Not 14 23421 899 23693012
Summa langfristiga skulder 23 421 899 23 693 012
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 219 093 149 806
kreditinstitut

Leverantérsskulder 333 197 251924
Skatteskulder 120 528 118 054
Ovriga skulder 672 562
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 286 481 363705
intakter B

Summa kortfristiga skulder 959 971 884 051
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 980 499 46 600 745
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Farenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats, vilket kan innebéra en
bristande jamfdrbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast férgaende
rékenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvédnts som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Bredband 10 &r 10 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2 540 564 2540616
Hyresbortfall -5 376 0
Hyror garage moms 8976 0
Hyror garage 89 058 0
Hyresintdkter garage, p-platser mm 0 83 370
Elintakter 151 563 0
Overlatelse/pantsattning 12919 0
Oresutjamning 13 0

2797 717 2 623 986
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intdkter 394 79 160
Elintakter 0 179 532
Overlatelse/pantséttning ] 24 026

394 282718

Not4  DRIFTKOSTNADER - 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 11 256 11 256
Fastighetsskétsel bestéllning 27 853 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 20762
Fastighetssk&tsel gard bestdlining 51 606 0
OVK Obl. Ventilationskentroll 37 250 0
Myndighetstillsyn 2700 0
Forbrukningsmateriel 13612 0
Stérningsjour och larm 2 063 0

146 340 32018
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 19 259
Las 540 0
Installationer 0 36 203
VVS 17 031 0
Ventilation 3878 0
Elinstallationer 14 814 0
Tak 7764 0
Garage/parkering 9 662 0
Vattenskada 206 603 131 691
260 292 187 153
Periodiskt underhall
Varmeanlédggning 375 000 0
Ventilation - 215 331 0
590 331 0
Taxebundna kostnader
El 218 329 241185
Varme 345 760 361375
Vatten 62413 55327
Sophdmtning/renhalining - 45 370 48 458
671872 706 345
Ovriga driftkostnader
Forsakring 75 283 53878
Tomtréttsavgald 280 875 224 700
Samféllighetsavgift 101 750 49 025
Kabel-TV - 52 920 42 204
510 828 369 807
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 864 59 664
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 240 527 1354 987
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 5290 0
Revisionsarvode extern revisor 375 11 881
Foreningskostnader 469 4571
Styrelseomkostnader 2 400 0
Fritids- och trivselkostnader 1382 0
Forvaltningsarvode 96 633 46 638
Férvaltningsarvoden Gvriga 14199 0
Administration 6 470 3164
Korttidsinventarier 4090 0
Konsultarvode 3125 0
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 10 940 5470
Ovriga driftskostnader 0 77 416

145 373 149 140

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 21977 37 987
Sociala kostnader 6762 11247

28 739 49 234

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 502 969 502 969
Forbattringar 12 000 0
Inventarier 0 2 000

514 969 504 969
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets bérjan 50 296 920 50 296 920
Omklassificering 120 000 0
Utgaende anskaffningsvirde 50 416 920 50 296 920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -5 765 938 -5 262 969
Arets avskrivningar enligt plan -514 969 -502 969
Omklassificering -2 000 0
Utgaende avskrivning enligt plan -6 282 907 -5 765938
Planenligt restvirde vid arets slut 44 134 013 44 530 982
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 42 000 000 39 000 000
Taxeringsvarde mark - 24 800 000 21000000
66 800 000 60 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
_Bostader 66 800 000 60 000 000
66 800 000 60 000 000
Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER ~ 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 838 572 718 572
Nyanskaffningar 0 120 000
Omklassificering -120 000 o
Utgaende anskaffningsvirde 718 572 838 572
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -720 572 -718 572
Arets avskrivningar enligt plan 0 -2 000
Omklassificering B 2 000 o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -718 572 -720 572
Redovisat restvirde vid arets slut 0 118 000
Not 10  VRIGA FORDRINGAR . 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto -709 0
_Fordringar B B 960 B 0o
251 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV B -
Insats Bostadsrétterna Sverige 2 800 2 800
2 80O 2 800

Sida 12 av 14

769602-0739



Brf Nybodahojden 1

769602-0739

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
TV-avgift 0 10 558
Forsékring 0 18 249
Forvaltningsarvode 0 11 963
Tomtréttsavgald 0 56 175
Medlemsavgift Bostadsratterna 0 5470
0 102 415
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 992 260 1065 840
Reservering enligt stadgar 200 400 0
Reservering enligt stdmmobeslut 152 626 120 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -193 580
Vid arets slut 1345 286 992 260
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 dndringsdag
Swedbank 0,880 % 5160 106 5227 386 2018-09-25
Swedbank 0,770 % 7 160 566 7 160 566 2017-10-25
Swedbank 0,900 % 5320320 5454 866 2018-10-25
Swedbank 0,650 % 6 000 000 6 000 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 23 640 992 23 842 818
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -219 093 -149 806 B
23 421 899 23 693 012
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 545 527 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 30992 000 30992 000
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

OVK resulterade i anmarkningar pa vissa anldggningar. Flaktsystemet har ungefar 20 ars

livstid och vi kommer under aren framéver behéva byta ut flaktsystemet i de 46
|agenheter som har originalflaktar. Delar kommer att tas redan under 2017.

Fasaderna behdver putsas och renoveras, ett arbete som aven det pabérjas 2017.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 25 000 25000
Sociala avgifter 7 855 8798
Ranta 14 690 25920
Forutbetalda avgifter och hyror 238 936 227 124
Revisionsarvode fér intern revisor 0 3000
Revisionsarvode 0 14 000
Fjarrvédrme 0 50311
El 0 9 552
286 481 363 705

Styrelsens underskrifter

_
STOCKHOLM den /& 7 5~ 2017

‘ J. )
,ég Lf%wa'z//’z? 7L 4///

Ann-Chatrine Carlsson Lindmark
Ledamot

.

Christer Lofgren
Ledamot

g_“J -f ere TD,JLQ_.

Birgit Irene Rikkinen
Ledamot

Michael Przemyslaw

Ledamot

AL

Linda Maria Norelius

Ledamot

Min revisionsberéattelse har lmnats den g' / S' 2017

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Brf Nybodahéjden 1, org. nr 769602-0739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nybodahéjden 1 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sé&kerhet
dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instélining under hela revis-
jonen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontrall som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens farmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gbéra att en forening inte Idngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Nybodahgjden 1 fér ar 2016 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fdrsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Solna den 31 maj 2017

JuOs B

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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